Lejer i Haderslev og Omegn B

NR. 72 - Vinter 2022-23

LANDSBLAD FOR DANMARKS LEJERFORENINGER

Lejerne ber samle sig i den rede blok
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En borgerlig regering - eller en regering hen over midten - vil vaere til stor skade for boligpolitikken. Siadan skrev
Danmarks Lejerforenings formand for Folketingsvalget den 1. november 2022

Af Bodil Kjerum

Folketingsvalget den 1. november bliver pa man-
ge mader afgerende for Danmark og ikke mindst
for lejerne.

Siden 2019 har red blok haft den afgerende po-
litiske indflydelse i landet. Socialdemokratiet har
regeret med stette fra Radikale, SF, Enhedslisten
og de steerkt splittede folketingsmedlemmer fra Al-
ternativet og Frie Grenne. Samarbejdet i red blok
har betydet, at Danmark s& smat har begyndt opge-
ret med den mest skadelige bestemmelse i den pri-
vate lejelovgivning, nemlig den sakaldte § 5, stk.
2 1 boligreguleringsloven. I forbindelse med sam-
menskrivningen af lejeloven er bestemmelsen nu at
finde i lejelovens § 19 stk. 2.

Se her:
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2022/341

Blackstone-indgrebet

§ 19 stk. 2-bestemmelsen har siden 1996 gjort det
muligt for udlejerne at treekke over 50.000 lejemal
ud af den omkostningsbestemte leje ved at lave sa-
kaldte gennemgribende moderniseringer i den gam-
le boligmasse.

Lejeniveauet i disse lejemal ligger ofte i interval-
let 1.500-2.000 kr. pr kvadratmeter om aret. Det
svarer til, at lejligheder pa 80 kvadratmeter ko-
ster mellem 10.000 og 13.333 kr. i leje hver maned
(eksklusive varme).

Det sakaldte Blackstone-indgreb i 2020 beted at
det blev svarere for udlejerne at gennemfore disse
moderniseringer, blandt andet fordi de nu er tvun-
get til at lave energiforbedringer i lejlighederne, for
at fa lov til at haeve huslejen til det lejedes vaerdi.

Nu skal en lejlighed som minimum have ener-
gimearke D for at lejen skal kunne sattes op ved
genudlejning. Der er desuden strammet pa andre

bestemmelser, hvilket har betydet, at udlejerne ta-
ber flere sager i byretterne serligt i Kebenhavn, nar
lejerne protesterer mod de hgje huslejer.
Se artiklen:
https://www.dklf.dk/artikler/gennemgribende-mo-
derniserede-lejemaal/

Uligheden pa boligmarkedet

Men der er langt igen for vi kan sige, at boligpo-
litikken pa det private lejemarked for alvor er vendt
til gavn for lejerne.

For det forste er der stadig stor knaphed pa leje-
boliger bade i Hovedstadsomradet og i de store pro-
vinsbyer som Aarhus, Odense og Aalborg. Uanset
Blackstone-indgrebet har udlejerne ingen proble-
mer med at udleje de dyre lejligheder.

For det andet fortseetter den uheldige udvikling,
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Haderslev og Omegns

Lejerforening:

Adresse: Lavgade 8, kld. 6100 Haderslev
Telefon: 61 65 22 45

Abningstid: onsdage efter aftale, pga. Corona.
Mail: haderslev-lejerforening@hotmail.com
www.haderslevogomegnslejerforening.dk
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Betaling
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Med oplysning om navn, adresse og mailadresse, evt.
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Kontonummer 0247062.

sagsbehandling foregar.

Aktiviteterne i Danmarks Lejerforeninger

omfatter:
e Qratis kurser
» Udgivelse af dette blad

* Udsendelse af informationspjecer om

lejernes rettigheder

e Drift af hjemmeside, herunder Lejer-

brevkassen

» Pavirkning af folketinget og embeds-
apparatet med henblik pa forbedring af

lejernes vilkar

*  Qkonomisk og juridisk stette til gen-

nemforelse af principielle retssager.

Dette blad sendes gratis til medlemmer af
Danmarks Lejerforeninger, medlemmer af
folketinget, huslejenaevn, ministerier mfl.

Tidligere numre af bladet kan lases pa:

http://www.dklf.dk/bladet/

Lejerne bor samle sig i den
Fortsat fra forsiden

hvor huslejereguleringen reelt forsvinder
for de xldre lejligheder i smahuse opfert for
1992. Det skyldes at lejerne i mange provins-
kommuner ikke er klar over, at de kan fa sat
deres husleje ned ved at klage til huslejenaev-
net. Nar ingen bruger en rettighed, sd visner
den.

For det tredje presses huslejerne i vejret pa
grund af de kolossale prisstigninger pa ejer-
boliger, som Danmark har oplevet i de sidste
10 ar. I dag kan ejerne af ejerlejligheder 1 Ko-
benhavn og andre store byer fa store skattefrie
milliongevinster ved at selge deres lejlighe-
der. Nar priserne pa ejerlejligheder er kommet
sd hejt op, bliver sarligt Kebenhavn og om-
egnskommunerne lukket land for lenmodtage-
re med smé og mellemstore indkomster.

For det fjerde er der stadig ikke kommet
gang i byggeriet af almene boliger. P& trods
af, at kommunerne har mulighed for at be-
stemme at op til 25% af de nybyggede lejlig-
heder skal vare almene boliger, sa sker det
ikke. Nogle kommuner undlader at benytte
denne mulighed. I andre kommuner, treffer
man beslutning om det, men man foelger ikke
op pa det og kontrollerer, at pensionskasser-
ne og andre bygherrer reelt bygger de almene
boliger.

Nedrivninger

I 2018 vedtog et bredt flertal i Folketin-
get med Lars Lokke i spidsen, at de sdkaldte
”ghettoer” skulle fjernes fra det danske land-
skab. Det skulle ske ved nedrivninger og salg

o

rode blok

af almene boliger som ejerlejligheder. So-
cialdemokratiet og SF stettede dette indgreb,
mens Radikale, Enhedslisten og Alternativet
stemte imod.

Danmarks Lejerforeninger og den gvrige le-
jerbevaegelse protesterede mod “ghettoloven”,
men den socialdemokratiske regering fortsat-
te, hvor Lars Lokke slap. Den eneste positive
@ndring, der er sket er, at man har fjernet det
antisemitiske begreb “ghetto” fra loven og er-
stattet det med “udsatte boligomrader”

Det gar heldigvis meget langsomt med at fa
nedrivningerne gennemfort. Der er stadig tid
til at droppe denne politik, som skal betales af
lejerne. Men ophavelsen af nedrivningsloven
ber ske for nedrivningerne for alvor kommer

i gang.

Stop Mette Frederiksens flirt med Lars
Lokke

Det ser ikke ud til, at det kommende valg
ender med et flertal til bld blok. Venstre og
Konservative har samtidig afvist muligheden
af at stette en regering, med Mette Frederik-
sen som statsminister.

Men en mindretalsregering bestadende af So-
cialdemokratiet, Radikale og Moderaterne er
en mulighed. Det vil give Lars Lokke - ned-
rivningspolitikkens fader - afgerende indfly-
delse pé regeringens boligpolitik.

Det eneste der kan forhindre det er, hvis
valget ender med et flertal bestdende af fol-
gende partier: Socialdemokratiet, Radikale,
SF, Enhedslisten og Alternativet.

Stem som lejer!
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Frederiksen,
Ellemann og Lokke
glemte boligerne

Vort land har faet en ny regering.

Mange politiske kommentatorer er begejstrede
over, at det nu er lykkedes at skabe en flertalsregering
hen over midten. Der tales om ”reformer”, men hvad
er realiteten? Det er smit med reformerne. Langt de
fleste forslag bestar i @ndringer af satser og belabs-
grenser i den eksisterende lovgivning. De virkelige
reformer mangler:

Der mangler en boligreform! Befolkningen behever
gode og billige boliger, men det star der ikke et ord
om. Den tidligere regering stillede forslag om, at der
skal bygges flere almene boliger i de store byer, for at
mindske boligknapheden i Hovedstadsomradet. Forsla-
get er ikke nevnt med ét ord.

Der mangler ogsa en reform af ejendomsbeskatnin-
gen.

t af Danmarks sterste problemer er uligheden pa

boligmarkedet. Huslejeniveauet i det private udlej-
ningsbyggeri stiger, samtidig med at gevinsterne i ejer-
boligsektoren bliver sterre og sterre. | dag kan velhavere
tjene flere penge pa at eje boliger end pa at arbejde.
Der er brug for en brandbeskatning af disse arbejdsfrie
indkomster. Man kan ikke forvente, at hverken Venstre
eller Moderaterne vil gd med til en sddan reform. Det
ma desvarre afvente naste folketingsvalg, som forha-
bentlig vil fere til et nyt redt-grent flertal.

ndelig mangler der et opger med parallelsamfunds-

loven (tidligere kaldt ghettoloven). Loven, der
pabyder de almene boligorganisationer at rive tusinder
af gode boliger ned, er til skade for alle de mennesker,
der ikke kan fa et sted at bo. Den er til skade for den
gronne omstilling, fordi de nye boliger, der skal bygges
i stedet for dem, der rives ned, vil betyde oaget CO2-
udslip.

i onsker tillykke til den nye boligminister, Pernille

Rosenkrantz—Theil. Hun er en politiker med hej ci-
garfering og god energi. Det far hun brug for, som leder
af et ministerium, hvor der pé socialomrddet er rigeligt
at tage fat pd, og desuden er et omrade som ministeren
brander for. Her er der fare for at boligomridet blive
usynligt i den offentlige debat og kun fiar meget lidt
bevigenhed pd Christiansborg. Vi indgir dog meget
gerne i et samarbejde med Pernille Rosenkrantz—Theil
for at holde liv i det arbejde hendes forgengere har
pabegyndt.

Bodil Kjaerum, landsformand

|

Regeringsforhandlingerne varsler ikke

godt nyt for lejerne

Den tidligere chefekonom i Lejernes LO, Jesper Larsen har i en
artikel i Information kommenteret de regeringsforhandlinger, der
fores mellem Mette Frederiksen (S), Jakob Ellemann-Jensen (V)
og med Lars Lekke pa sidelinjen. Han advarer forhandlerne mod
at glemme det boligpolitiske omride. Vi bringer her nogle centrale

uddrag fra artiklen.

Af Jakob Lindberg

Jesper Larsen péapeger, at der mangler re-
former der skal udvikle velferdsstaten. Efter
hans mening spiller boligen en central rolle i
disse reformer, fordi boligpolitikken fordi pa-
virker uligheden, land og by, demokratiet og
sammenhangskraften.

Han frygter at en regering hen over mid-
ten vll skabe en boligpolitisk terkeperiode de
kommende ar. Han tror at Danmark kommer
til at mangle reformer, “der videreudvikler
den danske velferdsmodel med oget lighed
og sikrer en mindre gentrificering af storby-
erne.”

Med gentrificering menes en proces, hvor
folk med almindelige indkomster erstattes af
velhavere. Han skriver:

- Beskatningen af skattefri kapitalgevin-
ster i ejerboligen eller en mere retfeerdig
ejendomsveerdiskat, sidstneevnte anbefalet
af Vismeendene, vil have lange udsigter.
Uanset at disse forhold dreener lejebolig-
sektoren for mellem- og hgjindkomster og
skaber ulighed. Og alle er speendt pd, hvor-
vidt det lykkes at realisere aftalen om nye
ejendomsvurderinger og skattesatser, uden
at der medfplger en forggelse af ejerbolig-
beskatningen. ”

Jesper Larsen papeger, at der er er stor for-
skel pd Hejreflajens og Socialdemokratiets
boligpolitik.

- Hojreflpjens bud pd reformer i den
almene lejeboligsektor handler primcert om
ghettolister, salg som ejerbolig eller om-
dannelse til privat udlejning. Det ligger mi-
levidt fra Socialdemokratiets prioriteringer.
Reformer som dabne og gratis ventelister,

en betaling fra den anvisningsret, som de i
dag har kvit og frit i de almene boliger, og
en styrkelse af det neere beboerdemokrati
0g lejernes rettigheder star ikke pa midter-
partiernes dagsorden.”

Enighed om flere almene boliger

Allerede i dag star vi midt i en befolknings-
massig udvikling med oget udenlandsk ar-
bejdskraft, flygtninge og et akut behov for
mange boliger til ukrainere. Denne udvikling
forsteerker boligmanglen. Jesper Larsen for-
venter, at partierne kan blive enige om en for-
ogelse af det almene boligbyggeri, dog forst
om mange ar. Som det tidligere er sket vil de
nye boliger blive finansieret ved at bruge af
lejernes egen opsparing i Landsbyggefonden
uden megen hjelp fra statskassen.

Den hidtidige udvikling inden for det priva-
te udlejningsbyggeri vil fortsaette, skriver Jes-

per Larsen:

- De betalelige celdre udlejningsboliger er
gradvist ved at forsvinde. De private udle-
Jjere kan hente et keempe stort afkast hjem
ved at modernisere ellers solide lejligheder
med et nyt kpkken og badeveerelse. Herefter
fordobles huslejen. Mange boligsggende
ville foretreekke en gedigen ikke modernis-
eret bolig, der var til at betale.”

De lukrative ordning med gennemgribende
moderniserede lejligheder i det aldre priva-
te udlejningsbyggeri burde efter hans mening
stoppes.”

- Men det sker ikke, for mange steerke
gkonomiske interesser er pd banen. Des-
uden vil hverken De Radikale og samcend
heller ikke Socialdemokratiet reelt leengere
kempe for den omkostningsbestemte leje

ved genudlejning i den private udlejn-

ingssektor. Da man havde magten, greb

man ikke ind.

Det vil skabe et yderligere pres pa den al-
mene sektor, der vil fa sveert ved at tilfreds-
stille efterspergslen. Det har hgjreflgjen ingen
problemer med.

- For dem er de almene boliger et sted,
hvor den boligsociale opgave skal lgses, og
hvor lavindkomsterne skal bo. Samtidig er
lgnmodtagernes pensionskasser lykkelige,
ndr de moderniserer deres boliger pd fuldt
tryk og scorer store gevinster. De lader

sig villigt speende for de private fondes og
rigmeends lobbypres,

skriver Jesper Larsen

Fri lejefastsaettelse

Det nyere private udlejningsbyggeri opfert
efter 1991 er et sarligt problem. Disse boliger
er de dyreste og mindst stettede udlejnings-
boliger i Danmark og de har derfor ogséd den
korteste botid.

- Her rader wild west tilstande, fordi lejen
ved lejeaftalens indgdelse aftales frit 'som
i det vilde Vesten’ og reelt ikke kan ned-
scettes, selv om den nermest er ublu. En
aftale er en aftale' var et ideologisk man-
tra for hgjreflpjen, som sammen med De
Radikale i 1991 indfgrte disse vilkdr. Med
en regering over midten kan befolkningen
se frem til stilstand pad det boligpolitiske
omrdde pd et tidspunkt, hvor der er scerligt
brug for handling,
slutter Jesper Larsen
Kilde: Information, 8. december 2022.
Jesper Larsen er pensioneret chefokonom i
Lejernes LO og medlem af huslejencevnet i
Frederiksberg og Gentofte kommuner.
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Danmarks Lejerforeninger: Lejestigninger skal begranses
og uligheden bekaempes

Udtalelse fra Landsmedet i Danmarks Lejerforeningers landsmede lerdag den 29. oktober 2022

Pa kort sigt ber alle de opstillede
partier bekraefte, at de vil opretholde
loven om Huslejeloftet. Loven be-
grenser udlejernes adgang til at gen-
nemfore automatiserede huslejestig-
ninger, som folge af stigninger i net-
toprisindekset.

Det vedtagne huslejeloft ber bru-
ges til en tenkepause til at overveje,
hvordan huslejen fremover skal fast-
settes bade 1 privat og alment byg-
geri.

Derudover skal folketinget finde
langsigtede losninger pa tre udfor-
dringer for lejerne i Danmark.

Den forste udfordring

... er at folketinget far styr pd infla-
tionen, der med kraftige stigninger i
priserne pa varme, elektricitet og fo-

devarer truer velferden for tusinder
af lejere. Lejerne er - pa grund af det
lave indkomstniveau - blandt de grup-
per, der er mest sarbare. For mange
lejere kan voldsomme pristigninger
pa nedvendige varer vare det, som
setter dem pa gaden. Hele befolknin-
gen har et feelles ansvar for, at dette
ikke sker. Det kan kun afbedes ved, at
der ydes kontant krisehjelp f.eks. ved
forhejelser af overforselsindkomster-
ne, som finansieres ved inddragelse af
ekstraordinare profitter, f.eks. 1 ener-
gisektoren.

Den anden udfordring

... er at gribe ind overfor den galo-
perende ulighed i samfundet. Forelo-
big er det kun i Red blok, man me-
der politikere, der ter begrense den

stigende ulighed. Som eksempel kan
naevnes de velhavende boligejeres
mulighed for at blive endnu rigere
ved boligspekulation til skade for le-
jerne. Som folge af prisstigningerne
pa boligmarkedet kan velhavere kabe
ejerlejligheder til deres bern og tje-
ne penge pa det samtidig. Man kan
f.eks. tjene flere penge péd at eje en
bolig end pé at arbejde. Den tidligere
overvismand Christen Serensen, der
var opstillet for Socialdemokratiet har
formuleret legsningen péa problemet:
En kraftig beskatning af gevinster pa
salg af fast ejendom, kombineret med
et stort bundfradrag pa f.eks., 2 mio
kr, som sikrer at husejere med sma
indkomster kan blive boende i deres
huse.

Den tredje udfordring

.. er at fa fart pa den grenne om-
stilling. Hidtil har Red blok géet for-
rest i kampen mod klimaforandrin-
gerne, mens de bla partier har veret
fodsleebende. De katastrofer der ven-
ter forude - teorke, oversvemmelser,
skovbrande - vil fore til, at mange
omréder i verden herunder i Danmark
bliver ubeboelige. Det vil ramme de
fattige lejere hardere end de rige eje-
re, fordi lejerne ikke har de ekonomi-
ske muligheder for at flytte et andet
sted hen og begynde forfra.

Styrk kampen i hverdagen. Stem
som lejer den 1. november.
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Rad blok saetter loft over huslejestigningerne trods
modstand fra udlejerorganisationerne

Udlejerne ensker at fa pristalsreguleret deres profit ved at sztte huslejerne i vejret midt i inflationskrisen, mens mange
lejere knap nok kan betale deres varmeregninger

Af Jakob Lindberg

Den 22 september bliver der 3. be-
handling i Folketinget af Lovforslag
nr 210 - et forslag, som vil blive ved-
taget med stemmer fra Enhedslisten,
Socialistisk Folkeparti, Socialdemo-
kraterne og Radikale Venstre. De fire
partier er enige om, nedvendigheden
at saette loft over huslejestigningerne i
den nuvarende gkonomiske situation.

Loven medferer, at der indfores et
loft over huslejestigninger pa 4%.,
som gelder i 2 ar, og som omfat-
ter private lejemal, hvor det i lejeaf-
talen er fastsat, at lejeforhgjelse kan
kreves én gang om aret som folge af
stigninger i nettoprisindekset.

Loftet betyder, at huslejen kan re-
guleres med som udgangspunkt mak-
simalt 4%.

Aftaleparterne er derudover enige
om, at der indferes en undtagelses-
ordning, som giver udlejer mulighed
for at haeeve huslejen over 4%., hvis
udlejeren kan dokumentere, at leje-
stigningen pa 4%. ikke kan daekke en
stigning i ejendommens driftsudgif-
ter sammenlignet med driftsudgifter-
ne aret for. Huslejestigningen kan dog
aldrig overstige nettoprisindekset.

Baggrunden for forslaget om et loft
over huslejestigningerne er, at alle de
lejere, som har en husleje, der regule-
res efter nettoprisindekset, risikerer at
blive ramt af store huslejestigninger
som folge af den meget hoje inflation.

Baggrund

I 2015 @&ndrede man lejeloven, sa-
ledes at det blev lovligt at indfoje i le-
jekontrakterne, at lejen hvert ar skul-
le reguleres efter det sakaldte netto-
prisindeks. Indekset udregnes af Dan-
marks Statistik og forteller hvor me-
get priserne pa varer i gennemsnit sti-
ger fra ér til ar. Hvis nettoprisindekset
i det forste ar er 100 og aret efter er
102, betyder det, at priserne er steget
med 2%. Lovandringen beted altsa,
at hvis en lejer i det forste ar betal-
te 10.000 kr om maneden, skulle hun
aret efter betale 10.200 kr om mane-
den.

I de forlebne 7 ar der kun veret
sma stigninger i nettoprisindekset, sa
disse arlige reguleringer har veret til
at betale for lejerne

Stigninger i gasprisen

Men krigen i Ukraine har vendt op
og ned pa det hele. Stigningerne i de
internationale priser pa olie og natur-
gas som folge af krigen har medfort
en kraftig stigning i nettoprisindekset.
Det betyder, at lejere, der har skre-

vet under pa en kontrakt med pris-
talsregulering, i de kommende ar kan
se frem til lejestigninger pa over 10%
eller mere, hvis der ikke bliver grebet
ind fra folketingets side.

Derfor vil red blok @ndre lejeloven.
Det gores ved at satte et loft over de
huslejestigninger, som sker ved re-
gulering af lejen efter udviklingen i
nettoprisindekset for 2022 og 2023.
Dette betyder, at den private udlejer
ikke kan opkrave de penge, som le-
jeren har skrevet under pa, at hun vil-
le betale. Det vil virke pa den made,
at hvis huslejen - ifelge nettopris-
indekset - den 1. januar skulle stige
med 10% fra 10.000 til 11.000 kr, sa
mé udlejer nejes med en stigning pa
4% saledes at den nye husleje bliver
10.400.

Undtagelse

Udlejerorganisationerne har kriti-
seret, at man pa denne made griber
ind 1 gyldige aftaler mellem udlejer
og lejer. Derfor foreslar regeringen en
undtagelsesbestemmelse i loven, séle-
des at udlejeren kan f.eks. opkraeve
en stigning pd 5%, hvis han kan do-
kumentere, at drifisudgifierne i ejen-
dommen er steget med 5%.

Sa store stigninger i driftsudgifterne
forekommer kun meget sjeldent. Det
skyldes, at de fleste af driftsudgifter-
ne i en lejebolig i forvejen skal beta-
les ud over lejen. Det gelder f.eks.
udgifterne til varme, vand og anten-
neudgifter. Her legger udlejeren ud
for lejeren, som sa skal modtage et
forbrugsregnskab en gang om daret
og efterbetale, hvis hun har betalt for
lidt. Elektricitet i lejligheden betales
direkte fra lejeren til elverket.

Hvis en lejer i en nyere udlejnings-
ejendom opfort efter 1991, betaler
10.000 i husleje, sa er det ofte kun
f.eks. 1-2.000 kr, der er driftsudgifter.
Et lignende beleb gar til ejendoms-
skatter, forsikringer og administrati-
on. Men langt det meste er afkast, det
vil sige det belab, som lejeren betaler
direkte til udlejeren for at fa lov til
at bo i ejendommen. Afkastet er det
samme som profit.

Hvis de egentlige driftsudgifter er
f.eks. 1.500 kr og stiger 10% svarer
det til 150 kr om méaneden. I forhold
til hele huslejen udger stigningen pa
150 kr kun 1,5%. Men ifelge pris-
talsreguleringen skal lejeren af med
1.000 kr mere om méneden. Selv om
udlejer kun far lov til at opkraeve 400
kr 1 huslejeforhgjelse er der overskud
for udlejeren.

Danmarks Lejerforenings
horingssvar

Vi indsendte et heringssvar, hvor
vi stettede forslaget om et husleje-
loft, men foreslog, at loftet kun blev
pa 2% i stedet for 4% som regeringen
har foreslaet.

Som folge heraf blev vi indkaldt til
et sdkaldt ekspertmede med Folke-
tingets boligudvalg. Her fik organisa-
tionerne lejlighed til at argumentere
for deres synspunkter. Pa udlejerside
deltog repreesentanter for pensions-
selskaberne, Dansk Industri og Ejen-
domsforeningen Danmark. Fra lejer-
side deltog Lejernes LO og Danmarks
Lejerforeninger.

Kommentar

Ved heringen argumenterede reprae-
sentanten for Forsikring og Pension,
Kent Damsgaard i mod lovforslaget,
med den begrundelse, at pensions-

 ——

- v

selskaberne, som udlejer en stor del
af de private udlejningsboliger, ville
tabe mindst 1 mia kroner i manglende
indtegter som folge af indgrebet. Det
viser lidt om den manglende situati-
onsfornemmelse fra udlejersiden, nar
man tager i betragtning hvor mange
milliarder pensionsselskaberne i for-
vejen trekker ud af de lejere, der bor
i deres ejendomme.

Jeg deltog som reprasentant for
Danmarks Lejerforeninger. I mit ind-
leeg kritiserede jeg denne holdning,
som er udtryk for, at udlejerne vil
have pristalsregulering af deres pro-
fit pa lejernes bekostning. De skulle
skamme sig.

Hele horingen kan ses pd folketingets
TV-kanal ved hjecelp af linket
herunder:
https://www.ft.dk/aktuelt/webtv/
video/20211/bou/tv.7951.aspx?as=1

. |
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Udlejerne kravede fortsat pristalsregulering af deres profit

Folketinget lagde loft over huslejestigninger i den nye boligmasse pi trods af en skamles kampagne fra udlejernes side

Af Jakob Lindberg

Heldigvis néede folketinget den
27/9 at vedtage en andring af lejelo-
ven, som laegger loft over huslejestig-
ninger i den nyere private boligmasse.

I de neeste to ar ma de automatiske
forhejelser af huslejen hejst blive pa
4% hvert ar.

Nettoprisindekset

I lejekontrakten star der, at lejen
forhgjes hvert &r den 1. november
efter nettoprisindekset. Lejer beta-
ler den 1. oktober 2022 10.000 kr om
maneden. Vi forestiller os, at priserne
fra 2021 til 2022 stiger med 6%. |
2023 stiger priserne med 10%. I dette
tilfeelde ville huslejen den 1. novem-
ber 2022 stige til 10.600 og den 1.
november 2023 til 11.660.

Som folge af overgrensen pa 4%
bliver huslejen d 1. november 2022:
10.400 kr. 1. november 2023: 10.816
kr

af i vores dagligdag: - varme, - elek-
tricitet, - fodevarer osv.

Verst gar det i gjeblikket ud over
de mennesker, der har eget naturgas
fyr. Men da mange fjernvarmever-
ker ogsa bruger naturgas, vil det ogsa
gd ud over de lejere, der er tilsluttet
fjernvarmen.

Pensionskasserne

Men der er ogsé nogen der tjener pa
inflationen: De private udlejere, her-
under pensionskasserne. Mange pen-
sionskasser har investeret medlem-
mernes penge i privat boligbyggeri.
Deres indtegter bestar af lejeindtag-
ter for de lejere, der bor i ejendom-
mene.

Et fiktivt eksempel ser siledes ud:
Lejerne 1 en pensionskasseejendom
betaler hver 10.000 kr om maneden.
Derudover betaler lejerne selv for
opvarmning og vandforbrug. Af de
10.000 kr gar f.eks. 1.000 kr til drifts-

stiger med 5% hvert ar sa far man den
udvikling i huslejen, som fremgar af
de to sgjler med massiv udfyldning i
denne figur

Ved siden af huslejen ses med vand-
ret skravering udviklingen i pensions-
kassens afkast.

Huslejen stiger fra 10.000 kr om
maneden til 12.155 kr om maéneden,
mens pensionskassens afkast stiger
fra 7.000 kr om maneden til 8.844 kr
om méneden. | denne beregning har
jeg forudsat, at stigningen i driftsom-
kostningerne kun bliver det halve af
pristalsstigningen. Dette kan blive
tilfeeldet, hvis energipriserne stiger
mere end lenningerne, som de gor i
ojeblikket. I regnestykket har jeg for-
udsat, at pristallet som helhed stiger
med 5% hvert ar, mens driftsudgifter-
ne kun stiger med 2,5% hvert ar.

Lejerne bliver sorteper
Hvis det bliver tilfzeldet bliver le-
jerne i denne pensionskasse-ejendom

Stigning i husleje og afkast
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2022

Baggrund

For udlejningsejendomme opfort
efter 1991 har det veeret lovligt, at af-
tale en automatisk pristalsregulering
af huslejen. 1 de sidste 10 ar er det
sakaldte nettoprisindeks kun steget
langsomt, og derfor har disse auto-
matiske huslejestigninger vearet til at
leve med for lejerne.

Krigen 1 Ukraine og stoppet for im-
port af naturgas fra Rusland har @n-
dret denne situation.

Danmark oplever i gjeblikket gene-
relle prisstigninger pd masser af va-
rer, som vi alle sammen er afthangige

m Husleje — Afkast

udgifter (f.eks. reparationer pa byg-
ninger). Der gér ogsd penge til lon-
ninger til vicevert eller andet perso-
nale f.eks. 1.000 kr pr maned pr le-
jemal. I ejendomsskat betaler pensi-
onskassen ogsa 1.000 kr. pr lejer pr.
méned

Forskellen mellem huslejeindtaeg-
ten og de direkte omkostninger er af-
kastet (profitten). I dette eksempel er
afkastet altsa 7.000 kr pr. lejer pr ma-
ned

Ejendommens lejere har skrevet un-
der pa at de 10.000 kr i ménedlig leje
bliver pristalsreguleret. Hvis pristallet

2026

sorteper. For det forste skal de selv
betale for opvarmning af ejendom-
men og det meste af elregningen. For
det andet stiger deres husleje kraftigt,
fordi den er pristalsreguleret.

Omvendt med pensionskassen.
Dens afkast stiger endnu hurtigere
end huslejen fordi stigningen i pristal-
let er storre end stigningerne i drifts-
udgifterne.

Horing i folketinget

Da folketinget skulle behandle for-
slaget om huslejestop kom udlejer-
organisationerne og pensionskasser-

ne pa banen og forsegte at forhindre
huslejestoppet. Resultatet var, at Fol-
ketinget Boligudvalg indkaldte til en
ekstraordinaer hering, hvor lejer- og
udlejer organisationerne fik lejlighed
til at gere deres synspunkter geelden-
de. Jeg deltog pa Danmarks Lejerfor-
enings vegne, og det var en larerig
oplevelse.

Béde reprasentanterne for udlejer-
organisationerne og pensionskasserne
kritiserede kraftigt forslaget om hus-
lejestoppet. Argumentet var, at Fol-
ketinget med huslejestoppet berove-
de udlejerne incitamentet til at bygge
nye boliger, fordi man lagde loft over
huslejestigningerne.

Meningen var ikke til at tage fejl
af: Udlejerne (herunder pensionskas-
serne) ville have lov til fi et foroget
afkast pa deres lejeres bekostning.




Vinter 2022-23

Lejer i Danmark « 7

[

)

Fem forslag til forandring i den almene boligsektor

Den almene boligsektor er uundveerlig i det danske velfeerdssamfund. Men der er behov for forbedringer og mere
dbenhed og gennemsigtighed, hvis de almene boliger skal vedblive med at vzere til gavn for lejerne og samfundet. John

Steen Johansen stiller her fem konkrete forslag.

Af John Steen Johansen

Det dokumenteres og udstilles i denne tid lebende, hvor godt og hvor landets
folkevalgte bor.

Mange velgere er mindre privilegerede. Mange har store problemer med sti-
gende energi- og varmeregninger og ma flytte i campingvogn. Mange lejere i
den almene boligsektor, der er sa heldige at have fjernvarme, har til gengeald
andre problemer.

Problemer, som kan lgses politisk. Ogsé hen over midten i dansk politik.

Gennem det seneste halvandet ar har JP Aarhus i den veldokumenterede arti-
kelserie ”Boligforeninger under lup” afdaekket flere af den almennyttige bolig-
sektors abenlyse og tilbagevendende problemer. Problemer, der har store kon-
sekvenser for mange af de en mio. lejere i sektoren.

Pa trods af de mange bekymrende historier og den gode dokumentation er
der stadig centrale forhold i sektoren, der ikke tages op af politikere med magt
og indflydelse pa omradet.

Uanfzgtet af den politiske aftale fra januar 2021 om effektivisering af den
almene boligsektor i 2021-2026, som blev indgéaet mellem Transport- og Bo-
ligministeriet, Boligselskabernes Landsforening (BL) og Kommunernes Lands-
forening (KL), fungerer den almene boligsektor pa mange mader stadig som en
stat 1 staten.

Den meget omtalte skandale med svindel for millioner i @stjysk Bolig, der
nu er sat under administration, er blot én af mange spektakulaere sager.

Det er tid til forandring.

Her folger fem forslag til en mere velfungerende almen boligsektor.

1. Stop den ekonomisk usunde kassetzenkning, som mange boligadmini-
strationsselskaber lever hgjt pa.

Den almene boligsektor er nonprofit og drives efter centralt fastlagte ret-
ningslinjer. Der skal udvises sparsommelighed. Egenkontrollen skal fremme
effektivitet og kvalitet i boligorganisationen og bidrage til at sikre, at bolig-
organisationen drives forsvarligt og effektivt.

Men i praksis kastes der i mange renoveringer ofte gode penge efter darlige
projekter. Boligselskaberne har med den udvidede egenkontrol vide rammer
for at spekulere i nedslidning og store renoveringsprojekter.

Der er mange eksempler p4, at darligt vedligehold og nedslidning i den
almene boligsektor betaler sig. Ikke for beboerne. Men for ledelsen i de al-
mene boligselskaber.

De forskellige stottemuligheder for renovering og nybyggeri blokerer for
beslutninger, der totalokonomisk vil vaere mere rentable og hensigtsmaes-
sige.

En lgsning kunne vare at begrense BL’s indflydelse pa sammensaetningen
af Landsbyggefondens bestyrelse og derigennem sikre Landsbyggefonden
(LBF) en storre uathaengighed og en tydelig adskillelse fra boligorganisatio-
nerne og administrations-selskabernes egeninteresser, nar der tildeles stot-
temidler.

En alternativ lesning til sterre uathaengighed af boligselskaberne og styr-
kelse af den demokratiske kontrol med anvendelsen af stottemidlerne kan
opnas ved at flytte opgaven med tildeling af stettemidler til renovering fra
LBF til kommunerne. Kommunerne har erfaring og ekspertise med opgaver
af denne karakter, blandt andet fra tildeling af byfornyelsesmidler til privat
udlejningsbyggeri.

2. Indfer vandtatte skotter mellem gennemferelse af byggesager i almene
boligafdelinger og bestyrelsesmedlemmers privatekonomiske interesser.
Med de nuvarende honorarregler kan boligorganisationens bestyrelse, der
er ansvarlig for beslutninger vedrerende vedligeholdelse, og administra-
tionsselskaberne, der forbereder beslutninger vedr. vedligehold, have en
serlig ekonomisk tilskyndelse til at oparbejde et vedligeholdelsesefterslab i
boligafdelingerne.

3. Styrk beboerdemokratiet og ansvarligheden.

Indfer direkte valg til organisations-bestyrelsen, som det eksempelvis ken-
des fra storre medlemsejede pensionskasser. Afskaf de tabelige og fristende
byggesagshonorarer til organisationsbestyrelser, der i forvejen modtager ho-
norar for deres bestyrelsesarbejde.

Den nuverende organisationsstruktur og de tilherende valgregler gor reelt
organisationsbestyrelsen selvsupplerende med vide muligheder for at und-
drage sig et politisk ansvar. Det er en h&msko for ansvarlighed og samti-

dig en hindring for effektiv drift, velfungerende boligorganisationer og ikke
mindst beboerdemokratiet.

. Ryd op i Landsbyggefondens labyrintiske stetteordninger til byggeri og

renoveringer.

Stetteordningerne giver reelt ledelse og direktion i Landsbyggefonden store
muligheder for at skenne og favorisere boligorganisationer og udmeerker sig
bestemt ikke ved transparens.

Teaenk blot pa de store og skandaleramte renoveringer af bebyggelsen Ting-
bjerg i Kebenhavn og bebyggelsen Sendermarken pa Frederiksberg. Begge
er eksempler pa nedslidning og efterfolgende mangel pé professionel sty-
ring af renoveringsprojektet, som har afstedkommet veesentlige budgetover-
skridelser, usundt boligmilje og forhgjede huslejer.

Det er naeppe for meget at sige, at darligt vedligehold og nedslidning af
bygninger og boliger bestemt ikke er fremmende for sunde boliger og bere-
dygtig ekonomi.

. Szt ind over for boligselskabernes millionstore indtjening pa venteliste-

gebyrer.

Mange boligselskabers lukrative indtjeninger pa ventelistegebyrer er en pro-
blemstilling, der kalder pa politisk beslutsomhed og handling. Det kan gores
enkelt ved at indfere felles ventelister for boligselskaberne pd kommunalt
og regionalt plan.

Kilde:

John Steen Johansen er formand for afdelingsbestyrelsen for Bellahoj I og
1I, SAB. SAB (Samvirkende Boligselskaber) er en boligorganisation, der
administreres af administrationsselskabet KAB.

Debatindlegget har veeret bragt i Jyllandsposten.
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Klip fra brevkassen pa www.dklf.dk

Pletmaling

Jeg er fraflyttet min lejlighed som jeg har boet i, i 6 maneder. Min ud-

lejer har sagt, at der kan nejes med at pletmales i lejligheden. Han vil

e selv male, og han giver udtryk for, at han ikke vil have, at jeg selv ma-

ler lejligheden. Dog siger han, at han skal have 4.000 kr for at pletmale. Hans

begrundelse er, at han altid keber maling for 3.500 kr, og s er resten af belo-
bet lon til ham for udferelse af arbejdet.

Jeg kan se, at den maling han keber koster 499 kr i Bilka. Malingen er sam-
me storrelse som han selv keber. Jeg har konfronteret ham med dette, men
han holder stadig fast i, at han skal have 4.000 kr for at male.

Kan dette virkelig passe. Og kan man kraeve at fa kvittering/bevis pa pris pa
maling? Kan min udlejer ogsa opkraeve betaling fra mig, for maling som ikke
bliver brugt til istandseettelse af min lejlighed.

Med venlig hilsen, B

"l
Knirkende gulv

Vi bor til leje i en almenboligforening, i et byggeri fra 1950’ erne.
Vi har boet her i snart 3 ar.
@ Vi har et problem med virkelig knirkende gulve! Vi har tidligere boet
i samme afdeling hvor problemet var det samme, men ikke i denne grad.

Vi har en kvadratisk fordelingsgang, hvorfra der er adgang til alle rum (3
vaerelser, stue, keokken og bad).

Gulvet synker flere steder, isaer foran badevarelset, formentligt pga fugt.

Og gulvet det knirker voldsomt. Det larmer rigtig meget ude i gangen, men
0gsa i stuen og soveverelset, der hvor man mest naturligt gar.

I gangen er det sa slemt, at vores bern pd hhv 3 og 5 vagner, hvis ikke vi
gar strategisk og narmest hopper henover de steder hvor gulvet giver efter og
knirker.

Det har formodentligt veret forsegt fikset for i tiden, der er skruer overalt i
gang, sovevarelse og stue.

Vi skrev det pé fejl og mangellisten da vi flyttede ind for tre ar siden.

Beskeden var, at det kunne de ikke fikse, men vi matte gerne selv prove
med karmskruer (min mand er temrer).

Men det gor ingen forskel, flere steder kan skruerne slet ikke fa fat, fordi
der nzermest ingenting er under gulvet.

Det er ikke til at holde ud, det er ikke holdbart at vi ikke kan bruge gangen
efter kl 19, den er den eneste made at komme fra rum til rum pa.

Vi har forsegt med tepper, gor ingen forskel.

Tor slet ikke teenke pa hvordan det lyder hos underboen.

Tak for dit spergsmal.

' ed fraflytning er udgangspunktet 1 lejeloven at lejer skal afle-
\ / vere det lejede i samme stand, som det var ved overtagelsen,
jf. lejelovens § 187, stk. 1.

Efter en lejeperiode pad 6 maneder vil en udlejer kunne kraeve at lejemalet
afleveres nymalet, sdfremt lejemélet var nymalet pa overtagelsestidspunktet.
Hvis du selv vil male (istandsette) dit lejemal inden aflevering, er det ikke
noget udlejer kan bestemme. Sa laenge en lejer har raderet over det lejede,
kan andre ikke bestemme om denne ma male sit lejemal.

Har en lejer afleveret det lejede uden at dette er istandsat, og udlejer er be-
rettiget til at kraeve betaling for istandsettelse, kan udlejer kraeve sine udgif-
ter hertil daekket af lejer. Udlejer skal som udgangspunkt dokumentere sine
udgifter og skriftligt gere dem gaeldende overfor lejer, i1 en fraflytteopgerelse.

Venlig hilsen
Martin G. Laursen
Sagsbehandler

_

Tak for jeres brev
Som I beskriver problemet, er det ikke noget I skal finde jer i.
e Da problemet fandtes allerede ved indflytningen, er der tale om en op-
rindelig mangel, som er omfattet af reglen i almenlejelovens § 16, hvor der
star:

“§ 16. Uenighed om, hvorvidt det lejede er mangelfuldt ved lejeforholdets
begyndelse, afggres af beboerklagencevnet.
Stk. 2. Beboerklagencevnet kan pdlegge udlejeren at udbedre manglen.”

Beboerklagenavnet har sekretariat pa radhuset i jeres kommune. Send jeres
klage dertil.

Nogen gange afviser beboerklagenavnet at tage stilling. Hvis de ikke vil
behandle jeres klage ber I kontakte en advokat, som kan staevne boligselska-
bet for Retten. Advokaten kan ogsa sege fri proces eller retshjelps dekning
pa jeres vegne, hvis advokaten mener, at der er en god grund til at fore sagen

Med venlig hilsen, Jakob Lindberg
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Klage over varmeregning

Kere DKLF. Jeg haber, I kan hjelpe mig i den rigtige retning. Vi har

modtaget en varmeregning, som vi har sveert ved at genkende, da vi

e nasten ikke har haft teendt for varmen i perioden. Det har vi skrevet til

administrator og ISTA, som begge fastholder varmeregningen. Nu har vi be-
talt, da vores udlejer ville sende os til inkasso.

Ved I, hvor vi kan henvende os, nar det drejer sig om privatudlejning, som
bliver administreret af Advokaternes Ejendomsadministration?

Vi har ferst henvendt os til Advokaternes Ejendomsadministration, og de
henviste os til ISTA, som henviste os tilbage til AE, som sa ville sende os til
inkasso.

Haber, I kan hjelpe os i den rigtige retning.

Her kan I se vores klage:

Keere Ista

Vi har modtaget en varmeregning for Skdanegade X 2300 Kgpbenhavn S,
som vi ikke kan forstd. Regningen er 70% hgjere end acontobelpbet og
deekker en periode, hvor vi har haft varmen slukket i langt de fleste mdned-
er.

Varmeregnskabet deekker perioden 1. marts 2021 til d. 31. december 2021,
0g i hele sommerperioden er varmen slukket og vi fraflyttede lejligheden d.
31. oktober, hvorfor der var slukket for varmen i november og december.
Derfor kan vi ikke forsta en samlet regning pa 13.776,17 kr. Iscer fordi, at
vi allerede har betalt 8.000 kr. aconto.

Har I mulighed for at tjekke om der kan veere sket en fejl i aflcesningen, og
sende hos en manedlig opggrelsen?

Tak for dit spergsmal.
vis du som lejer modtager et forbrugsregnskab med fejl i, skal
° Hdu gore skriftlig, begrundet indsigelse mod det. Udlejer skal
herefter indbringe forbrugsregnskabet for huslejenavnet hvis
han vil fastholde sit krav. Dette folger af lejelovens § 77.

“§ 77. Lejeren kan skriftligt ggre indsigelse mod de enkelte forbrugsregn-
skaber, senest 6 uger efter at regnskabet er kommet frem til lejeren. [ ...]
Indsigelsen skal indeholde oplysning om, pa hvilke punkter regnskabet ikke
kan godkendes. Udlejeren skal indbringe sagen for huslejencevnet senest 6
uger efter lejerfristens udlpb, hvis udlejeren gnsker at fastholde sit krav om
efterbetaling i henhold til regnskabet.”

Hvis du havde gjort skriftlig, begrundet indsigelse mod forbrugsregnskabet,
skulle du afvise kravet om efterbetaling, hvis ikke udlejer havde indbragt sa-
gen for huslejenavnet.

En begrundelse for indsigelse kan vare fejl i regnskabet, fejl ved malerne
(malingen) eller fejl ved fordelingen.

Nér du nu har betalt, ber du straks kontakte en lejerforening, sa der kan
startes en huslejenevnssag om forbrugsregnskabet. P4 den made kan du ma-
ske fa dine penge tilbage.

Venlig hilsen
Martin G. Laursen
Sagsbehandler

Gebyr for @&ndring af lejekontrakt

Jeg bor i gjeblikket sammen med 3 venner hvor vi alle star pa lejekon-

trakten. 1/11 flytter jeg vaek fra lejligheden mens de 3 andre vil blive

e boende. I den forbindelse kraver udlejer et gebyr pa 1.350 kr for at

fjerne mig fra lejekontrakten. Er dette en fair pris for, hvad jeg antager er en
ret simpel proces?

-e e
S =s

Tak for dit spargsmal.
Det er ulovligt for udlejer at kraeve gebyr for udarbejde eller endre en
e lejeaftale. Det fremgar ikke direkte af lejeloven men er en praksis fast-
sat af Hejesteret.

Dog skal du veere opmaerksom pa at hvis I alle star pa lejeaftalen, kan udle-
jer afvise at @endre den. En gensidig aftale indgaet i feellesskab, kan kun en-
dres hvis alle parter accepterer det.

Det er en del af forbuddet mod “duser”, lejelovens § 15, stk. 1, hvilket be-
tyder at hvis du har betalt for andringen, kan du kraeve pengene tilbage.

Venlig hilsen
Martin G. Laursen
Sagsbehandler

Find de enkelte lejerforeninger pa:

https://dklf.dk/lejerforeninger/
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International kritik af lovgivningen om parallelsamfund

Béide FN og Europaradet kritiserer den danske regering for at indfere etniske kriterier i almenboligloven

Af Bjarne Overmark

Lovgivningen om parallelsamfund
er blevet bemarket 1 udlandet. FN har
en “Komite til eliminering af racedis-
krimination” (forkortet CERD), som
har fremsat en rakke kritiske obser-
vationer.

For eksempel har CERD kritiseret
Danmark for at bruge af begreberne
”vestlig” og “ikke-vestlig” uden no-
gen fornuftig begrundelse. Det kan
fore til marginalisering og stigmati-
sering af dem som klassificeres som
“ikke-vestlige” pa den made at disse
personer ikke anses for at veere “rig-
tige danskere”.

Komiteen anbefaler, at en danske
stat opherer med at bruge begreberne
i lovgivningen og i stedet anvender
begreber, der ikke risikerer at udlese
indirekte diskrimination mod nogen
befolkningsgruppe. Komiteen er be-
kymret for at man supplerer de socio-
okonomiske kriterier med det etniske
kriterium, “ikke-vestlig oprindelse”,
fordi der derved tilfojes et etnisk og
racistisk element til lovgivningen. Et
saddant etnisk element kan resultere i
diskrimination inden for samfunds-
livet f.eks. med hensyn til beskeefti-
gelse, boliger og adgang til offentlige
serviceydelser

Anbefalinger
Komiteen anbefaler den danske stat
at:

a. Afsta fra at bruge de procentvise
andele af indvandrere og deres ef-
terkommere fra "ikke-vestlige lan-
de" 1 et bestemt omrdde som basis
for at anvende strengere lovgiv-
ning og foranstaltninger.

b. Foretage en omfattende gennem-
gang af, hvordan disse love og re-
guleringer i relation til "parallel-
samfund" virker, samt andre eller

w

~
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oph@ve enhver forordning, som
direkte eller indirekte diskrimine-
rer mod nogen grupper under ar-
tikel 1 1 Konventionen om menne-
skerettigheder, herunder med hen-
syn til deres rettigheder til bosaet-
telse, beskaeftigelse, undervisning
eller lighed for loven.

ECRI-rapport

Denne kritik af den danske lovgiv-
ning er pa det seneste blevet fulgt op
af en sakaldt ECRI-rapport fra Den
Europziske Kommission mod Ra-
cisme og Intolerance (ECRI) af
9.6.2022. ECRI er stiftet af Europara-
det som et uafhangigt organ til over-
vagning af menneskerettigheder med
serlig fokus pa kampen mod racisme,
diskrimination (pa grund af ’race’, et-
nisk/national oprindelse, hudfarve,
nationalitet, religion, sprog, seksuel
orientering og kensidentitet), frem-
medhad, antisemitisme og intoleran-
ce.

Ogsa ECRI kritiserer brugen af be-
grebet ikke-vestlig 1 offentlige re-
gistringer. Det bruges i danske ind-
byggeres sundhedskort, af jobcentre
og 1 forbindelse med foranstaltnin-
ger relateret til Covid- 19. Personer
med bopel i Danmark, herunder dan-
ske statsborgere, kan blive registreret
som “ikke-vestlige” mod deres vilje
og ofte uden deres vidende, herun-
der af jobcentre, hvilket efter nogle
civilsamfundsakterers opfattelse vil
kunne anses for at vaere en overtree-
delse af loven mod forskelsbehand-
ling pa arbejdsmarkedet.

Derfor anses en person ikke ned-
vendigvis for ”dansk” i alle henseen-
der, blot fordi vedkommende har et
dansk pas, men han/hun skal derud-
over have mindst én foralder, der er
dansk statsborger og vaere fodt i Dan-
mark. Enhver anden defineres som

en “indvandrer” eller efterkommer
og kategoriseres yderligere som en-
ten vestlig eller ikke-vestlig. Dette til
trods for at dansk lov forbyder regi-
strering af indbyggere efter etnicitet
eller religion.

En tvivlsom succes

En reference for succés under den
sakaldte “’parallelsamfundlovgivning”
er en reduktion af almene boliger i
disse omrader til fordel for ejerboli-
ger, privat udlejning og andelsboli-
ger. Som felge heraf kraever love, der
tradte 1 kraft i november 2018, at de
almene boligforeninger skal reducere
andelen af almene boliger til 40% i
2030 1 omrader, der har veret kate-
goriseret som parallelsamfund i fire ar
eller mere. Som en konsekvens her-
af kan op til 60% af boligerne i dis-
se omrader rives ned eller omdannes
til mere specifikke boligtyper. Dette
udsetter de nuverende beboere i dis-
se omrader for en sterre risiko for at
skulle flytte fra deres hidtidige hjem.
Det bidrager ogsa til at mindske an-
tallet af almene boliger, der stér til ra-
dighed for socialt udsatte, herunder
etniske minoriteter. Det skal bemar-
kes at ogsa boliger af god kvalitet kan
blive revet ned som folge af denne
politik.

Strafzoner

Et andet aspekt af parallelsam-
fundslovgivningen i bredere forstand
er, at politiet har befgjelse til midler-
tidigt at udpege kvarterer som “’zoner
med eget straf”, hvor begaede forbry-
delser kan fore til agede strafferetlige
sanktioner for visse lovovertradelser,
herunder haerverk, overfald, mang-
lende overholdelse af den offentlige
orden, brandstiftelse, trusler og af-
presning. Mens ordlyden i artikel 6a i
politiloven er neutral og giver politiet

[N

mulighed for at udpege ethvert om-
rdde som en “zone med oget straf”,
bemerker ECRI, at lovforslaget om
indferelse af sddanne politibefajelser
blev efterfulgt af en eksplicit henvis-
ning til initiativer mod “parallelsam-
fund”. 1 forklaringerne blev udsatte
omrader, som ogsé “’parallelsamfund”
herer til gentagne gange naevnt. ECRI
opfordrer kraftigt myndighederne
til at sikre, at disse politibefojelser i
praksis ikke rettes specielt mod paral-
lelsamfund.

Kritik fra FN

De Forenede Nationers Komité for
Okonomiske, Sociale og Kulturel-
le Rettigheder (Committee on Eco-
nomic, Social and Cultural Rights,
CESCR) har gennemgéet lovgiv-
ningspakken om parallelsamfundet”
og 1 sine afsluttende bemarkninger
erkleret, at den er bekymret for, at
”loven er diskriminerende”

Den 18. marts 2021 henviste den
danske bolig- og indenrigsminister i
medierne til et nyt lovforslag der re-
viderer den eksisterende lovgivning
om bekampelse af parallelsamfund,
hvori ministeriet har foreslaet, at an-
delen af beboere af “’ikke-vestlig” op-
rindelse i hvert kvarter begranses til
maksimalt 30% inden for 10 &r. P&
trods af forslaget om ny terminologi
udger den foreslaede lovgivning en
opdateret og udvidet version af ”pa-
rallelsamfundslovgivningen”.

Tilsvarende @ndringer af loven om
almene boliger blev vedtaget og trad-
te 1 kraft i november 2021.

Den lovgivning, der blev vedtaget i
november 2021, introducerede yderli-
gere en ny kategori af boligomrader,
som kaldes forebyggelsesomradet.
Disse omrader er defineret som fel-
les boligomrader med mindst 1.000
beboere, hvor andelen af indvandre-

. 1 : .
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re og efterkommere af ikke-vestlig
oprindelse overstiger 30%. Desuden
skal omradet opfylde mindst to ud af
fire kriterier vedrerende uddannelse,
beskeaftigelse, indkomst og krimi-
nalitet. Med andre ord er indikato-
rerne for forebyggelsesomraderne de
samme som de tidligere for udsatte
omrader”. Men de procentsatser, der
er knyttet til indikatorerne er blevet
strammet, og derfor vil mange flere
mennesker blive ramt af udlejnings-
regler i den nyligt vedtagne bolig-
lovgivning med henblik pa at endre
sammensa&tningen af lejere.

Indenrigs- og boligministeriet an-
slar, at 58 boligomrader med omkring
110.000 indbyggere vil falde ind un-
der den nye kategori “forebyggelses-
omrader”. Tilfgjelsen af “forebyggel-
sesomrader vil nasten fordoble det
samlede antal beboere, der er berort
af udlejningsregler med henblik pa at
@ndre sammensatningen af lejere i
de pageldende omrader.

Sterre risiko for tab af bolig

Det er Kklart, at eftersom forma-
let med “parallelsamfundslovgivnin-
gen” herunder i dens foresldede op-
daterede form er, at reducere andelen
af ikke vestlige i de berorte kvarterer,
har ikke-vestlige” storre sandsynlig-
hed end “indferte danskere” eller an-
dre vestlige” for at blive opsagt el-
ler ikke fa tildelt en lejlighed i et af
disse kvarterer. Dette kan betragtes
som diskrimination mod minoriteter
baseret i praksis pa national eller et-
nisk oprindelse. P4 denne baggrund
understreger ECRI, at den ikke bestri-
der malet om at fremme integrationen
ved at skabe mere blandede kvarterer.
Den er ikke desto mindre bekymret

over de midler, der anvendes for at na
dette mal.

ECRI anbefaler som en prioritet, at
de danske myndigheder for at undga
tvangsudsettelser og for at na lovgiv-
ningens mal med hensyn til en mere
balanceret sammens®tning mellem
ikke-vestlige, EU-borgere og "indfed-
te danskere i kvartererne, i stedet ind-
forer positive incitamenter for alle be-
rerte befolkningsgrupper for at na det
erkleerede mél.

Kilde: Bjarne Overmark er

advokat (H) og repreesenterer
afdelingsbestyrelsen i Afdeling 4 i
Brabrand Boligforening i Aarhus og
en reekke lejere i omrddet. De har lagt
sag an mod organisationsbestyrelsen
i Brabrand Boligforening, Aarhus
Kommune og Indenrigs- og
Boligministeriet. Sagen skal forhindre
gennemforelsen af en helhedsplan
Jfor omrddet, der vil medfore
nedrivninger og forflyttelser af lejere.
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Betegnelserne er gjort mere stuerene, men indholdet er

skaerpet

Trods @ndrede betegnelser er den danske lovgivning stadig diskriminerende og fremmedfjendsk.

Af Jakob Lindberg

I dette blad har jeg tidligere skre-
vet om den danske ghettolovgivning.
Jeg har blandt andet kritiseret lov-
givningen for at vere diskrimineren-
de og for at indfere et antisemitisk
bergreb som “ghetto” i Almenbolig-
loven, navnlig § 61 a. Den mest vidt-
gdende @ndring af Almenboligloven
skete under Lars Lokkes regering i
2018, hvor flertallet i folketinget ved-
tog en plan for afskaffelse af de sa-
kaldte ghettoer, gennem nedrivninger
og salg af almene boliger til private.

Der er nu gédet 4 ar, som har varet
preget af kraftig modstand mod den-
ne lovgivning - og endnu er det kun

i fa tilfeelde lykkedes at afskaffe de
sékaldte ghettoer. Medvirkende hertil
har veeret at de sakaldte helhedsplaner
er blevet forsinket, fordi beboerne har
protesteret mod opsigelserne og ned-
rivningerne.

Andrede begreber

I 2021 imegdekom regeringen og
folketinget kritikken af begrebet
”ghetto”. Ved lovaendringen er begre-
bet hdrde ghettoomrdder f.eks. blevet
erstattet med ordet omdannelsesom-
rdder. Men indholdet i loven er stadig
det samme. Vak er ordet ghetto. Nu
benavnes indsatsen som “Parallel-
samfundsplanen” Men mélsatningen
er stadig den samme: Man vil sprede

de brune, gule og sorte indvandrere
ved at rive boliger ned eller ved at
selge dem som ejerlejligheder til vel-
havende danskere. Man bruger dog
ikke ordene “’brune”, “’sorte” og “hvi-
de”. Det ville veere dbenlyst racistisk.

I stedet anvendes en skelnen mel-
lem ”ikke-vestlige” og “vestlige”.
F.eks. bliver folk, der er fadt i Dan-
mark af indvandrere fra Asien, Mel-
lemosten eller Afrika, klassificeret
som “ikke-vestlige”. Hvis der er over
50% ikke-vestlige beboere i et bolig-
omrade, og boligomradet samtidig er
preget af hoj arbejdsleshed, lav gen-
nemsnitsindkomst, lavt uddannelses-
niveau og en kriminalitet der er ho-
jere end gennemsnittet i Danmark,

vil omradet blive karakteriseret som
”omdannelsesomrade”.

Konsekvensen heraf er, at kommu-
nen kan tvinge boligselskabet i om-
radet til at nedrive eller salge boli-
ger. Denne omdannelse af omradet vil
ikke alene gé ud over de “ikke-vest-
lige” beboere, men ogsa de etniske
danskere, der bor i omradet.

Se ogsé artiklen,

International kritik af lovgivningen
om parallelsamfund

pa foregaende side.
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Omdannelsesomrader, parallelsamfund,

forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader

Disse omréder blev tidligere kaldt ghettoer. Ved en loveendring i 2021 blev loven omdebt til Parallelsamfundsloven,
fordi regeringen fandt at ordet '"ghetto" var for kraenkende. Desuden opfandt man et nyt begreb,
forebyggelsesomraderne, hvorved systemet blev gjort endnu vanskeligere at forsta, end det var for.

Af Jakob Lindberg

Systemet er bygget saledes op:
A: Forst har man udvalgt alle boligomrader med over 1.000 beboere til neer-

mere undersggelse.

B: Ud af dem har man udvalgt alle omréader, hvor andelen af beboere med ik-

ke-vestlig baggrund er storre end 30%. Fra denne liste har man udvalgt de om-
rader, der opfylder mindst to af felgende sociale kriterier

1.

andelen af beboere i alderen 18- 64 ér, der er uden tilknytning til arbejds-
markedet eller uddannelse, overstiger 30%. opgjort som gennemsnit over
de seneste 2 ar

antallet af demte for overtradelse af straffeloven, vabenloven eller lov om
euforise-rende stoffer overstiger 1,45% af antallet af beboere pd 18 &r og
derover opgjort som gennemsnit over de seneste 2 ar. 1,45% svarer til 2
gange landsgennemsnittet.

. andelen af beboere i alderen 30-59 ér, der alene har en grundskoleuddan-

nelse, overstiger 60%.

. Den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige i alderen 15-64 ar

i omradet eksklusive uddannelsessegende udger mindre end 65%. af den
gennemsnitlige bruttoindkomst for samme gruppe i regionen.

C: Derved er man néet frem til 67 omrader, som bade er socialt og ekono-

misk darligt stillede og som samtidig har mere end 30% beboere af ikke vestlig
baggrund. Disse 67 omrader kaldes forebyggelsesomrdder.

D: Af forebyggelsesomrdderne har man udvalgt 10 omrader, som er sarligt

darligt stillede efter de sociale kriterier, og som samtidig har mere end 50%
beboere med ikke-vestlig bag-grund. Disse 10 omrdder kaldes parallelsam-
fund. De sociale kriterier opgjort pd samme made som for forebyggelsesomra-
derne med andre procenter:

5.

6.

7.

8.

andelen af beboere i alderen 18- 64 ér, der er uden tilknytning til arbejds-
markedet eller uddannelse, overstiger 40%.

antallet af demte for overtredelse af straffeloven, vabenloven eller lov om
euforise-rende stoffer overstiger 2,18%. af beboere pa 18 ar

andelen af beboere i alderen 30-59 ér, der alene har en grundskoleuddan-
nelse, overstiger 60%.

Den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige i alderen 15-64 ar i
omradet eksklusive uddannelsessegende udger mindre end 55% af den gen-
nemsnitlige brut-toindkomst for samme gruppe i regionen.

E: Ud af de 10 omréder er der 9 som har varet pa parallelsamfundslisten i de

seneste 5 ar. Disse 9 omrader kaldes omdannelsesomrader.

Tabel 1: Liste over omdannelsesomrader pr. 1. december 2022

Arets lister

Omdannelsesomrader

(se Tabel 1 nedenfor)

Omrider med mere

(2 gange |
30-39 &, der kun har
aldersgruppen  4) G
% af regionens

e end 30% ikke vestlige beboere

Parallelsamfund:  Udsatte boligomrader, der har mere end
50 % ikke-vestlige beboere

Omdannelsesomrader: Parallelsamfund, som har vaeret pa

listen i de seneste 5 4r

Et omrade - Tingbjerg/Utterslevhuse i Kebenhavns kommune - udgar af li-
sten, fordi gennemsnitsindkomsten er kommet op over 55% af den gennemsnit-
lige indkomst i hovedstadsregionen.

Udenfor E&I Kun
arb. [ Ikke vest- grund- | Gns. Ind-
Beboere marked lig Demte skole komst
(1.000+) > 40% >50% | >=2,18% > 60% <55%
1. jan 2020-21 1. jan 2020-21 1. jan Ar2021
2022 2022 2022
5.873 25,5 72,4 1,95 66,6 55,3

Som det fremgér af tabellen, er omradet kun lige kommet over graensen for
den gennemsnitlige indkomst pa 55%, og omrddet kan nemt risikere at synke
ned til f.eks. 44,9%.

Udenfor E&I
arb.marked Ikke vestlig Demte | Kun grundskole Gns. Indkomst

Beboere (1.000+) > 40% >50% >=2,18% > 60% <55%
Omréade Kommune 1. jan 2022 2020-21 1. jan 2022 2020-21 1. jan 2022 Ar 2021
Mjelnerparken | Kebenhavn 1.225 37,8 83,0 2,39 70,6 47,9
Tastrupgard Hgje-Taastrup 1.695 27,6 67,0 1,75 78,2 52,5
Vollsmose Odense 6.250 45,8 77,3 2,25 74,9 53,8
Norager/Sestjer- | Senderborg 1.204 41,8 66,0 1,77 71,5 61,3
nevej m.fl.
Stengardsvej Esbjerg 1.195 36,1 76,7 2,46 76,9 59,2
Sundparken Horsens 1.400 42.0 66,8 1,28 79,3 56,9
Skovvejen/ Kolding 2.028 36,1 67,4 2,72 66,9 59,0
Skovparken
Bispehaven Aarhus 1.847 421 72,0 2,44 70,8 55,1
Gellerupparken/ | Aarhus 4.887 41,4 73,5 2,00 76,6 52,5
Toveshgj
I alt 21.731 40,7 73,3 2,10 74,4 54,6
Omréder der opfylder kriteriet 5 9 5 9 4
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Derved vil omradet vaere tilbage pa omdannelseslisten. Det kan f.eks. ske,
hvis gennemsnitsindkomsten velhaveromraderne i Nordsjelland stiger mere
end indkomsten i lavindkomstomrader som Tingbjerg/Utterslevhuse.

Forebyggelsesomrdder
Listen over forebyggelsesomraderne omfatter 67 boligomrader fordelt med
» 27 omrader beliggende i Kebehavn og omegn
* 14 omrader beliggende pa resten af Sjaelland og Lolland
* 4 omrader i Odense pa Fyn
e 22 omréder i Jylland, heraf 4 i Aarhus

Listerne kan lases pa Indenrigs- og Boligministeriets hjemmeside:

Eksempel - Vejlby Vest, Aarhus:

Udenfor E&I Kun mellemste, forhgjet almindelig og almindelig fortidspension m.v. eller
arb. | Ikke vest- grund-| Gns. Ind- i 6 sammenhzngende kalenderméneder har modtaget arbejdsloshedsdag-
Beboere marked lig Demte skole komst penge efter lov om arbejdsleshedsforsikring m.v., sygedagpenge efter lov
(1.000+) > 40% >50% | >=2,18% > 60% <559, om sygedagpenge eller ressourceforlebsydelse under jobafklaringsforleb ef-
1.jan| 202021|  Ljan| 202021|  Ljan| Arzoz1| ' lovomaktivsocialpolitik.
2022 2022 2022 Kilde: Udsatte boligomrader Se almenboliglovens § 61 a og ministeriets
1.078 38,9 36,8 2,07 44,8 65,7 hjemmeside:

Omradet, Vejlby Vest har 36,8% indvandrere fra ikke-vestlige lande og op-

fylder desuden to kriterier for at sta pé listen: 38,9% er udenfor arbejdsmarke-
det og andelen af demte er 2,07% og dermed over graensevardien pa 1,45%.

Kommunal anvisning i udsatte boligomrader

I udsatte boligomrader ma kommunalbestyrelsen ikke anvise ledige boliger

til personer, der:

er demt for et strafbart forhold og inden for de seneste 6 méneder er blevet
losladt fra institutioner under kriminalforsorgen, og for hvem der skal udar-
bejdes en handleplan efter § 141 i lov om social service.

er under 18 &r og demt for et strafbart forhold og inden for de seneste 6
maneder er blevet losladt fra institutioner m.v. uden for kriminalforsorgen,
hvor husstandsmedlemmet har veret anbragt i henhold til § 78, stk. 2, i lov
om fuldbyrdelse af straf m.v., og for hvem der skal udarbejdes en handle-
plan efter § 57 c, stk. 1, i lov om social service,

inden for de seneste 6 maneder har faet ophavet lejemalet som folge af gro-
ve overtraedelser af god skik og brug,

ikke er statsborger i et land, der er tilsluttet Den Europeiske Union eller er
omfattet af aftalen om Det Europaiske QOkonomiske Samarbejdsomréde, el-
ler i Schweiz, med undtagelse af studerende, som er indskrevet pa en offent-
ligt anerkendt uddannelsesinstitution.

i 6 sammenhangende kalendermaneder har modtaget integrationsydelse,
uddannelseshjzlp eller kontanthjelp efter lov om aktiv socialpolitik,
modtager fortidspension efter lov om social pension eller lov om hgjeste,

https://bpst.dk/da/Bolig/Udsatte-boligomraader/Udsatte-omraader-og-
parallelsamfund#saerlige-anvisnings-og-udlejningsregler

Levevilkar

Kare Mette Frederiksen

Jeg ved, at dit hjerte banker for de
svageste 1 samfundet. Jeg ved ogsa at
Socialdemokratiet altid har bestrabt
sig pa at sikre pensionisterne gode
okonomiske forhold.

Jeg kan leese medierne, at regerin-
gen 1 gjeblikket arbejder pa en ydel-
sesreform, der skal sikre, at alle bor-
gere har et radighedsbelob, som for-
hindrer, at de bliver kastet ud i fattig-
dom.

Folkepensionen er det vigtigste og
heldigvis har den en sterrelse, der sik-
rer at selv enlige aldre, der ikke er i
stand til at arbejde, kan leve en god
tilvaerelse. Det geelder dog ikke alle.
Der lever mange tusinder af danskere,
der ma nejes med en sdkaldt brok-
pension.

Som du ved, sa betyder brokpensio-
nen, at pensionisten ikke kan fa fuld
folkepension, fordi pensionens stor-
relse er afthengig af, hvor mange ar
man har arbejdet i Danmark. Hvis
man f.eks. kun har veret pa arbejds-
markedet i halvdelen af sine voksne
ar, far man kun en halv folkepension.

Brekpensionen er indfert, fordi man
i Folketinget for mange ar siden be-
sluttede, at borgere, der havde levet i
udlandet, ikke skulle have ret til lige
sd hej pension som de borgere, der
havde levet hele deres voksne liv i
Danmark. Til gengeld indferte man

en bestemmelse 1 pensionsloven,
hvorefter en pensionist kunne fa et
personligt tilleg, hvis deres ekonomi
var serlig vanskelig.

I mange kommuner har man ind-
fort vejledende satser. Det betyder, at
man kun kan f& et personligt tilleg,
hvis ens radighedsbeleb efter beta-
ling af faste udgifter og medicin er
under 3.500 kr om méneden. Jeg ved
af egen erfaring at et sa lavt radig-
hedsbeleb er nasten umuligt at leve
for. En tandlaegeregning eller en eks-
tra varmeregning vil med dette radig-
hedsbeleb medfore at pensionisten far
urimeligt store problemer.

I den kommune hvor jeg bor er den-
ne vejledende sats ikke blevet regule-
ret i mere end 10 ar, selv om priserne
pa mad og andre varer er steget vold-
somt i perioden

Jeg synes at tiden er lobet fra denne
form for diskrimination. Jeg vil der-
for opfordre dig til at tage dette pro-
blem op i forbindelse med den kom-
mende reform af ydelsessystemet. Pa
kort sigt vil jeg opfordre til, at Folke-
tinget indferer en regel om at det vej-
lendede radighedsbelob mindst skal
vaere 5.000 kr pr. maned, og at det
skal pristalsreguleres.

Med venlig hilsen
Halina Larsen
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Millionsvindel koster lejere 7-10.000 kr pr bolig

Aarhus kommune fik en anonym henvendelse om at direkteren for Ostjysk Bolig havde foretaget private indkeb for
mere end 370.000 kr. Direktoren blev afskediget, og sagen blev meldt til politiet

Af Jakob Lindberg

Pa baggrund af henvendelsen an-
modede det kommunale tilsyn Ost-
jysk Bolig om at redegere for sagen.

Der blev udarbejdet en rapport af
boligorganisationens advokat og or-
ganisationens revisionsfirma.

Som folge heraf blev Ostjysk Bolig
sat under administration i april 2021,
og Lejerbo fik overdraget forretnings-
forelsen.

Beslutningen blev truffet efter ad-
vokatundersggelsen. Konklusion af
denne var, at der kan vare sket man-
datsvig, undersleb og udfert retur-
kommision igennem en arrekke for
15-20 mio kroner. Der er blandt andet
bruge 2,2 mio kr af boligorganisatio-
nens penge til private restaurantbesog
og indkeb af vine.

Bestyrelsen afsat

At satte en boligorganisation under
administration indebarer at bestyrel-
sen afsattes. Chefen for det kommu-
nale tilsyn i AK, Bente Lykke Seren-
sen begrundede beslutningen séledes:

Vi har fra tilsynets side ikke tillid
til, at bestyrelsen for Ostjysk Bolig
vil vaere i stand til pd en overbevi-
sende made at forestd ansvaret med at
rydde op i boligforeningen. Der ven-
ter en meget omfattende opgave med
at rette organisationen op og sikre, at
et muligt tab for boligforeningen og
dens lejere bliver sa lille som muligt.
Vi har i dag underrettet bestyrelsen

om, at vi har i sinde at fritage dem fra
deres bestyrelsesansvar.

Bente Lykke Serensen udtalte, at
beslutningen ikke ville fa konsekven-
ser for afdelingsbestyrelserne i @st-
jysk Bolig. Da boligorganisationen er
omfattet af Landsbyggefondens ga-
rantiordning, vil fonden dakke tabet
pa 15 mio kr. Havde der ikke veret
en sadan garanti ville hvert lejemal
f4 en ekstraregning pa mellem 7 og
10.000 kr

Den beboervalgte formand for Ost-
jysk Bolig, Katja Hillers mente, at ta-
bet snarere ville blive i naerheden af
20 millioner og udtalte til Fagbladet
Boligen:

Det er et keempestort svigt, da det
jo er os beboere i Dstjysk Bolig,

der er blevet besveget for disse
ufatteligt mange penge. Jeg er

bade vred over og ked af, at det

her har kunnet lade sig gore, og at
det delvist er sket pd min vagt som
formand i Dstjysk Bolig,

siger hun.

Nedenstdende oplysninger er hentet

fra Jyllandspostens dekning af sagen.

Sigtelser

Ostjyllands Politi har sigtet 6 perso-
ner i det store sagskompleks.

En af dem er den tidligere direktor
for Gstjysk Bolig, Allan Sestrem. En
anden er en 79-arig mand, som har
hjulpet Allan Sestrom med svindlen.
Den 79-arige er allerede blevet idomt

Y OSTIYSK BOLIG
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tre maneders betinget faengsel for en
rekke pengeoverforsler. Der er tale
om 759 bankoverforsler fra Ostjysk
Bolig for samlet 10,1 mio kr til fem
private bankkonti, der var tilknyttet
én person. Overforslerne skete i pe-
rioden 2012-2018.

De avrige er to tidligere medarbej-
dere i boligforeningen samt en tidli-
gere medarbejder hos Dan Jord A/S,
der er leverander til boligforeningen
og yderligere en person. De fire sidst-
navnte er omfattet af et navneforbud.
Deres rolle i svindelaffeeren er ikke
blevet offentliggjort.

Politiet er efter 22 maneders efter-
forskning endnu ikke klar til at tiltale
de sigtede. Man er ved at gennemgé
de mange forhold, men det er muligt,
at der skal endnu mere efterforskning
til.

Advokatundersogelse

Firmaet Kromann Reumert har
sammen med revisionsfirmaet Deloit-
te gennemfort en advokatundersegel-
se. Den viser at der er atholdt private
udgifter pa Ostjysk Boligs regning for
mindst 6,7 mio kr. Blandt andet har
ledende medarbejdere i boligforenin-
gen sammen med leveranderer veret
pa golfrejser bade i Danmark og i ud-
landet - alt sammen betalt af lejerne.

Der er ogsa foretaget privatindkeb
og lignende for ca 3,5 mio kr pa Ost-
jysk Boligs regning. Det drejer sig
bl.a. om indkeb af kekkener, harde
hvidevarer, rejser, ophold, golftej og
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-bolde, Apple-produkter, vin, kaffe-
maskiner og inventar.

Misbrug i renoveringssag

I forbindelse med en renovering i
afdelingen Ryhaven er der bogfort
private udgifter. Revisionsfirmaet
Deloitte og den nye ledelse i Ostjysk
Bolig vurderer, at arbejdet i Ryhaven
sandsynligvis er blevet 1,7 mio kro-
ner for hgijt.

Aren for at denne sag er blevet af-
daekket er dels den anonyme anmel-
der, dels et grundig informationsind-
sats fra to medier: Jyllands Posten og
Fagbladet boligen, som har leveret
oplysningerne til denne artikel.

Skeerpet tilsyn fra kommunerne og
staten

Som konsekvens af skandalen i
Ostjysk Bolig, har Folketinget beslut-
tet at skeerpe tilsynet med de almene
boligorganisationer. I den anledning
er der afsat flere 2,5 mio kr mere til
Bolig- og planstyrelsen under Inden-
rigs- og Boligministeriet. Fremover
vil styrelsen tage sager op af egen
drift.

Tydeligvis er Bolig- og planstyrel-
sen ikke tilfreds med kommunernes
tilsyn, som det er i gjeblikket. Der-
for skal der bruges flere penge til at
styrelsen kan fore bedre kontrol med
kommunernes tilsyn.

Kilder: Fagbladet Boligen og
Jyllands Posten (senest 21/8 2022)
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Misbrug af Landsbyggefonden

De okonomiske problemer i den almene boligsektor kommer sjeldent pi den politiske dagsorden. En kronik i Politiken
er en undtagelse. I den kronik, der er gengivet her, beskriver forfatteren, hvordan de politiske partier misbruger
lejernes penge til at forfelge egne politiske formal.

Af Jakob Lindberg

- Valget kom og gik, uden at der
har veeret nogen politisk plan for at
forbedre almene boliger og almene
lejeres forhold. Det eneste, vi hgrte
om almene boliger, var i slutningen
af valgkampen, hvor regeringen
kom med et forslag om at give
gkonomisk hjeelp til 70.000 af de
mest pressede almene lejere. Prob-
lemet var bare, at det viste sig, at
den gkonomiske hjeelp er finan-
sieret af Landsbyggefonden, som er
de almene lejeres opsparing.

Sadan indleder Seren Dahl Nielsen
sin kronik i Politiken som han gav tit-
len, Vi almene lejere bliver snydt igen
og igen.

Seren Dahl Nielsen peger p4, at So-
cialdemokratiet har overtaget de bor-
gerlige partiers misbrug af Landsbyg-
gefondens midler. Da Landsbygge-
fonden begyndte at vokse i begyndel-
sen af 2000-tallet fik Fogh-regeringen
den i1dé, at man kunne traekke 4,4 mia
kr ud af Landsbyggefonden til at afla-
ste statens finanser. Ganske vist fand-
tes de 4,4 mia kr endnu ikke som li-
kvide midler, men regeringen kun-
ne se, at de ville komme 1 fremtiden.
Dette skyldes, at de almene afdelin-
ger, der er feerdige med at betale de
oprindelige prioritetsydelser har pligt
til at indbetale de sparede penge til
Landsbyggefonden. Man tvang deref-
ter Landsbyggefonden til at lane pen-
gene 1 statskassen. Disse penge blev
derefter brugt til at aflaste statens fi-
nanser.

Den gang i 2005 kritiserede Social-
demokratiet den borgerlige regering
for denne sarskat, som blev pélagt
Landsdbyggefonden, men siden har
ogsd socialdemokratiske regeringer
gjort brug af fidusen - f.eks. har So-
cialdemokratiet stettet nedrivningerne
af gode moderne almene boliger som
led i kampen mod de sékaldte “paral-
lelsamfund” (der tidligere blev kaldt
”ghettoer”). Hvis denne nedrivnings-
politik bliver fort ud i livet, vil der
blive tale om formentlig hundreder
af milliarder kroner, som Landsbyg-
ge-fonden kommer til at betale for at
gennemfore den udlaendingefjendske
symbolpolitik, som kampen mod pa-
rallelsamfund er en del af.

Seren Dahl Nielsen navner andre
eksempler pa regeringsinitiativer, der
er finansieret af landsbyggefonden.
For eksempel, da man i 2020 tog 30
mia kr ud af Landsbyggefonden til
at lave grenne investeringer i almene
boliger. Det skete ikke af hensyn til

lejerne. Motivet var at holde handen
under byggebranchen. Seren Dahl
Nielsen fortsatter:

- Det har intet med demokrati at
gore og slet ikke beboerdemokrati,
nar vi ikke bliver spurgt om, hvad
vores penge skal bruges til. Bebo-
erbestyrelserne, som nogle ville
kalde beboerdemokratiet, burde
protestere mod udplyndringen

af Landsbyggefonden og keempe
for, at boligselskaberne og de
kommunale tilsyn med almene
boliger tager ansvar for de sund-
hedsskadelige boliger, som vi bor
i. Men beboerbestyrelserne er for
svage og forholder sig tavse. De
har taget boligselskabernes side og
lader de almene lejere i stikken.

Landsbyggefondens midler er ogsa
blevet brugt til finansiere indsatsen
mod misbrugsproblemer og hjemlas-
hed, der gar under den engelske be-
tegnelse “Housing first”. Det bliver
indsatsen kaldt, fordi en stabil bolig-
situation er en nedvendig forudsat-
ning for at lese den hjemlose borgers
problemer. Seren Dahl Nielsen peger
pa, at en bolig ikke er et tilstreekkeligt
middel. Hvis kommunerne ikke sags-
behandler de hjemloses sager korrekt
ved f.eks. at give dem et behandlings-
tilbud for deres misbrugsproblemer,
sé risikerer misbrugeren at ende som
et fremmedelement, der generer deres
naboer.

Ved kun at bruge det almene byg-
geri til at lose sddanne sociale proble-
mer, ender de almene lejere med at
std med et problem de ikke kan lose.

Seren Dahl Nielsen konkluderer:

- Almene lejere far skylden for, at
der er hjemlgse i Danmark, da

vi finansierer boligindsatsen ved
at betale for de almene boliger,
som de hjemlgse flytter ind i. Og
fordi ingen vil bo op og ned ad
dem, ender vi med at skulle tage et
socialt ansvar ved at veere naboer
til disse mennesker, som har det
ddrligt og mangler hjeelp.

Det seneste eksempel pé lensnin-
gen af Landsbyggefonden beskriver
Seren Dahl Nielsen saledes:

I november 2021 blev regeringen,
Dansk Folkeparti, SF, Enhedslisten
og Kristendemokraterne enige om at
etablere en ny fond, Fonden for blan-
dede byer, som skulle gore noget for
at skabe blandede byer, herunder at
sikre flere billige boliger og boliger
til hjemlose. Pengene (10 mia kr) tog

Kilde: Soren Dahl Nielsen:
Vi almene lejere bliver snydt igen og

man fra Nybyggerifonden, der var
blevet oprettet som en konto under

Landsbyggefonden i 1998. Meningen igen.
med Nybyggerifonden var den gang, Politikens kronik den 30. november
at den skulle finansiere nye almene 2022.

boliger.

Seren Dahl Nielsen peger pd en
serlig mekanisme i samfundsdebat-
ten. Der bliver vendt op og ned pé ar-
sag og virkning:

https://politiken.dk/debat/
kroniken/art9084478/Vi-almene-
lejere-bliver-snydt-igen-og-
igen?shareToken=PGgNCyAAIr-Q
- Nadr vi almene lejere finansierer
tiltag, der skal lgse samfundsprob-
lemer, har vi ikke bare fdet an-
svaret for problemerne, men ogsd
skylden for problemerne.

Det er djevelsk!

Hvor meget betaler lejerne til
Landsbyggefonden ?

Af Jakob Lindberg

Efter almenboligloven er det ikke muligt, at nedsette huslejen, nar de oprin-
delige lan til afdelingens opferelse er tilbagebetalt.

Helt tilbage fra for anden verdenskrig blev det besluttet, at de penge lejerne
sparede ved at lanene blev betalt ud, skulle indbetales til en fzlles fond, Lands-
byggefonden og bruges til renovering og lignede af &ldre afdelinger og til stot-
te af nybyggeri. Disse penge betegnes som indbetaling af udamortiserede ydel-
ser.

Herunder kan man se eksempler pa, hvor meget lejere i fire afdelinger betaler
til Landsbyggefonden, hvert ar.

Der er meget stor forskel pa hvor meget hver lejer betaler. Dette skyldes at
renteniveauet i perioden mellem 1979 og 1990 varierede meget. Det ses af ta-
bellen herunder, at beboerne i Ringen fra 1986 betaler dobbelt sa meget pr. bo-
lig pr ar (19.762 kr) som beboerne pa Qstre Sandmarksvej (9.419 kr).

Eksempler pa arligt bidrag til Landsbyggefonden i zldre afdelinger
Indbetaling af udamortiserede ydelser
(Boligorganisation: Lejerbo Koge Bugt.)

Afdeling (Opfort) Arligt Bi-|  Antal boli- Bidrag pr
drag i alt ger bolig

154 Separken 3.062.291 303 10.107

(Omprioriteret 1990)

224 @ Sandmarksvej (1979) 376.775 40 9.419

277 Melleparken (1984) 798.834 44 18.155

285 Ringen (1986) 2.648.114 134 19.762

Bidragene til landsbyggefonden er store, men dog vesentligt mindre end det,
de nye afdelinger betaler til kreditforeningerne. De nye afdelinger som stadig
betaler af pa deres kreditforeningslan, skal ikke bidrage til Landsbyggefon-
den. Netto-kapitaludgifterne i disse afdelinger ligger ofte i sterrelsesordenen
120.000 kr pr bolig, arligt.

Landsbyggefonden fik i 2021 samlede indbetalinger pd 5,5 milliarder kroner.
Deraf stammede 2,9 mia fra de udamortiserede ydelser til Landsdispotionsfon-
den. Dette belob er stot stigende &r for ar.
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Tanker i natten

1. 3.

Morke i nat Sikkert jeg ved,

Bomberegn over steppen pa ny du er min, jeg er din, til vi der
Larm og silende regn gor det sveert Denne hjerternes troskab kan dog
blot at teenke en tanke. aldrig mer’ legges ade.

Ved, at i nat Lykken, jeg ved,

er du sgvnles til morgenens gry lever vid’re trods krig. Og jeg tor
Ah, min kare ved spadbarnets seng ta’ et smil, nér jeg teenker pa dag’n,
glinser gjnene blanke. vore kroppe skal mades.

2. 4.

Sig mig hvordan, Fandens til ded

jeg kan kysse de gjne, som grad som med ildkraft har steppen besat
Sig mig hvordan, Fandens til larm

jeg kan favne din krop med glaede fra kanonernes glodende flamme
Morke i nat Jeg ved trods alt,

Delt af steppen sa sort og sa led at du venter hos barnet i nat

vil de trestende ord fra min mund Derfor tror jeg, at ingenting ondt, intet ondt vil mig
aldrig komme til stede. ramme.

Om sangen: Oprindelig en russisk sang fra 2. verdenskrig - Melodi: Nikita Bogostowski - Russisk tekst:

Wladimir Agatow - Gendigtet af Jakob Lindberg fra den polske tekst af Julian Tuwim. Sunget af blandt an-
dre Wiera Gran. Verden udenfor
Melodien kan heres sdledes: Abn YouTube - Skriv i segefeltet: Ciemna dzis noc Alt drejer sig ikke om dansk bolig-

politik. Fremover vil denne plads i
bladet blive helliget den store verden
udenfor. Men vi er ikke et udenrig-
spolitisk tidsskrift. Der kommer in-
gen analyser her. I stedet vil vi bringe
tekster og billeder, der taler til vore
folelser.

Pludselig er der igen krig I Europa.
Derfor denne sang, som stammer

fra Anden Verdenskrig. Den blev
skrevet af en russer og blev senere
meget popular 1 Polen gennem den
legendariske entertainer, Wiera Gran.
Teksten udtrykker lengslen efter
kerlighed hos en soldat, der befinder
sig langt vk fra sin elskede og deres
barn.

Folg os pa
Facebook

hitps://www.facebook.com/danmarkslejerforeninger/
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