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1: Valg af dirigent og 
referent

John Tegner blev valgt som 
dirigent og Lone Nestved 
blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede at 
generalforsamlingen var lov-
ligt indvarslet.

2: Godkendelse af 
bestyrelsens beretning for 
2013

Beretningen blev aflagt af 
formanden Jakob Lindberg. 
Efter en god og lidt længere 
debat herom, blev beretnin-
gen enstemmigt godkendt.

3: Godkendelse af 
regnskabet for 2013

Regnskabet blev forelagt 
af Jakob Lindberg. Forenin-
gen havde i regnskabsåret et 
underskud på 5.987,40 kr. 
Egenkapitalen var ved årets 
udgang 67.809,00 kr. Regn-
skabet blev godkendt.

4: Fastsættelse af antallet 
af bestyrelsesmedlemmer. 
Forslag syv

Forslaget om syv medlem-
mer blev vedtaget. Bestyrel-
sen i Køge Lejerforening be-
står herefter af 7 medlemmer.

5: Forslag til kontingent og 
indmeldelsesgebyr

Det blev besluttet at forsla-
gene til kontingent og ind-
meldelsesgebyr først skal 
gælde for 2015, og ikke for 
2014 som der står i indkal-
delsen.

Kontingentet forhøjes med 
5 kr. til:

Enkeltmedlemmer: 340,-, 
Pensionister/uddannelsessø-
gende: 240,-

Foreninger med færre end 
25 husstande: 165,-. 

Foreninger med 25 hus-
stande og derover: 135,-

Indmeldelsesgebyr svarer 
til ca. 1 ½ års kontingent: En-
keltmedlemmer: 510,-

Pensionister/uddannelses-
søgende: 360,-

6: Indkomne forslag i 
øvrigt

Der var ikke indkommet 
nogen forslag

7: Valg af:
a) Formand: Jakob Lind-

berg blev valgt for 2 år
b) Bestyrelsesmedlem for 2 

år: Jan Ruhøj blev valgt
c) 2 bestyrelsesmedlemmer 

for 1 år: Arne Eldrup og Eva 
Ruhøj blev valgt

d) 2 bestyrelsessuppleanter 
for 1 år: Jens Nielsen og An-
ton Pedersen blev valgt

e) 1 revisor for 1 år og 1 re-

visorsuppleant for 1 år
Revisor for 1 år: Henrik 

Stougaard blev valgt
Revisorsuppleant for 1 år: 

Halina Larsen blev valgt
John Tegner, kasserer, Lis-

beth Henriksen, bestyrelses-
medlem og Lone Nestved var 
ikke på valg. Bestyrelsen be-
står herefter af: Jakob Lind-
berg, John Tegner, Lisbeth 
Henriksen, Lone Nestved, 
Jan Ruhøj, Arne Eldrup og 
Eva Ruhøj

Finn Larsen, revisor var 
ikke på valg

Udlejer har pligten til at bekæmpe væggelus
Landsretten satte tingene på plads: en lejer kan kun pålægges ansvaret for bekæmpelsen, hvis han har udvist 
uforsvarlig adfærd

Af Jakob Lindberg

I efterårsnummeret  2013 af 
dette blad beskrev vi en sag 
fra Køge, hvor en lejer fra 
Køge havde fået sin tilværel-
se ødelagt gennem et helt år 
på grund af angreb af væg-
gelus. Lejeren måtte fraflytte 
sit lejemål, og der venter nu 
et retsligt efterspil om erstat-
ning for ødelagt indbo mm.

Også andre steder i landet 
giver angreb af væggelus an-
ledning til retssager om an-
svaret for bekæmpelsen af 
væggelusene. En ny dom fra 
Østre Landsret kan være god 
at få forstand af.

Sagsforløbet
En lejer af en lejlighed i 

en mindre ejendom I Køben-
havn konstaterede i begyn-
delsen af 2010, at der var 
væggelus i lejemålet. Lejeren 
havde fremlejet et værelse 
til en forsker, der var udlæn-
ding. Forskeren havde været 
på juleferie i sit hjemland. I 

marts 2010 blev han og hans 
kæreste angrebet af noget, de 
troede var eksem. I maj må-
ned fandt de væggelus i væ-
relset.

Lejeren klagede til udlejer, 
som ikke foretog sig noget. 
De var medlemmer af LLO, 
som rådede dem til selv at få 
sprøjtet mod væggelusene. 
Der blev sprøjtet 4 gange og 
bekæmpelsen blev bekostet 
af lejeren. 

Angrebene fortsatte Sa-
gen blev indbragt for husleje-
nævnet, som påbød udlejer at 
foretage bekæmpelse inden-
for en tidsfrist. Få dage ef-
ter fristens udløb i september 
2010 kom U selv i lejlighe-
den for at sprøjte mod væg-
gelusene. 

Senere blev et professio-
nelt skadedyrsfirma bestilt til 
at foretage sprøjtning både i 
ejerens lejemål og ovenbo-
ens. Firmaet sprøjtede fle-
re gange i vinteren 2010-11. 
Derefter ophørte væggelusan-
grebene.

Boligretten
Lejerne anlagde i 2011 sag 

an i Københavns Byret for at 
få dækket deres udgifter til 
væggelusbekæmpelsen. Bo-
ligretten frifandt imidlertid 
udlejeren for ansvar. To af 
dommerne lagde vægt på at 
angrebet af væggelusene var 
startet i det værelse, som leje-
ren havde fremlejet til forske-
ren, mens der ikke var kon-
stateret væggelus andre ste-
der i ejendommen. 

Væggelusenene måtte der-
for være kommet ind i ejen-
dommen i forskerens bag-
gage efter dennes juleferie i 
sit hjemland. Disse dommere 
fandt derfor, at det var leje-
ren, der skulle betale for be-
kæmpelsen. 

En dommer fandt det ikke 
bevist, at væggelusangrebet 
kun havde fundet sted i leje-
rens lejemål og ville derfor 
give lejeren medhold.

Landsretten
Lejeren ankede til lands-

retten, som kom til det mod-
satte resultat efter en grundig 
fortolkning af lejelovens § 
19. I den står der, at .."Ud-
lejeren skal holde ejendom-
men og det lejede forsvarligt 
vedlige". Landsrettes dom-
mere studerede forhistorien 
bag denne bestemmelse. Helt 
frem til 1979 fandtes der en 
udtrykkelig bestemmelse i lo-
ven, hvorefter udlejer havde 
pligt til at foranstalte udryd-
delse af væggelus. 

Denne bestemmelse gled 
ud af lovens tekst ved en lov-
ændring i 1979. Af bemærk-
ningerne til denne lovæn-
dring skrev folketinget, at der 
ikke var tilsigtet nogen æn-
dring af retstilstanden. Derfor 
konkluderede landsretten, at 
der også uden direkte lovpå-
bud må påhvile udlejer at be-
kæmpe væggelusene.

Landsretten tog også stil-
ling til lejrens eventuelle an-
svar. I lejelovens § 25 står 
der at lejeren er ansvarlig for 
skader på det lejede, der skyl-

des uforsvarlig adfærd fra 
lejerens side. Dette gælder 
også en fremlejer, som leje-
ren har lejet ud til. 

Men landsretten fandt det 
ikke bevist, at det var leje-
ren eller forskeren, der havde 
medbragt væggelusene. Men 
selv om det eventuelt skul-
le være forskeren, der havde 
medbragt væggelusene, fandt 
landsretten det ikke bevist, at 
det var sket ved "uforsvarlig 
adfærd". Derfor fik lejeren 
medhold i sagen og udlejeren 
dømt til at betale for bekæm-
pelsen.

Kilde: Østre Landsrets dom 
af 18. oktober 2013, refereret 
fra Tidsskrift for Bygge- og 
Boligret (TBB 2014.66).

Lejeren var repræsenteret af 
advokat Henrik B. Jensen
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Nye medlemmer
Vi opfordrer alle vore medlemmer til at hjælpe med at styrke. 
Lejerforeningen. Vis eller giv bladet til interesserede, flere blade 
kan rekvireres. Blan ketten herunder kan bruges til indmeldelse.

Skriv til os !

Vi modtager meget gerne indlæg fra 
læserne. - Debatindlæg, artikler, digte,  m. 
m. m... Hvis man har mulighed for det, vil vi 
være taknemmelige for, at man også sender 
sit indlæg på diskette; med oplysning om 
PC-formatet; eller som e-post.  
(Adresserne ses på side 2).

Jeg indmelder mig hermed i Lejerforeningen:

Navn: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Adresse: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Postnummer og by: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Indsendes i kuvert til Køge Lejerforening
Nørre Boulevard 33, 1., 4600 Køge

Der nu er gået 5 
år siden Roskilde 
Bank kollapsede. 
Kollapset mar-
kerede den danske 
boligbobles bristen. 
I den anledning 
bringer vi Fandens 
Oldemors vise om 
den uheldige danske 
boligejer.


