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Bornholmsk lejer vandt 59.000 kr

I stedet for at lejeren skulle betale 49.000 kr til udlejeren bestemte huslejenzevnet pA Bornholm, at lejeren skulle have

10.400 Kkr retur.

Af Jakob Lindberg

Et pensionistegtepar fra-
flyttede den 1. april 2010 et
lejet hus pa Bornholm, hvor
de havde boet i 17 ar.

Udlejer kravede, at de
skulle betale 43.000 kr. for
indvendig maling af huset.
Dertil kom 14.000 kr. til tem-
rerarbejde pd grund af nogle
skader pd gulvet. Endelig
kreevede udlejer 7.600 kr. for
retablering af haven.

I alt krevede udleje-
ren istandsattelse for knap
65.000 kr. Lejer havde
16.000 kr. til gode i deposi-
tum og for meget betalt leje.
Netto kraeevede udlejer derfor
49.000 kr. af lejeren.

Lejerne stod svagt ved sa-
gens start, fordi de havde
skrevet under pa, at lejlig-
heden skulle afleveres ny-
istandsat. De havde ikke selv
istandsat den ved fraflytning.
I den slags tilfelde plejer
man at blive demt til at betale
den istandsattelsesudgift,
som udlejer kraever - i hvert
fald, hvis udlejeren setter et
malerfirma til at udfere arbej-
det.

Udlejer istandsatte ikke

Udlejer valgte, at seelge hu-
set 1 stedet for at satte det i
stand og genudleje det. Hun
kunne derfor ikke dokumen-
tere  istandsettelsesomkost-
ninger ved regninger.

I stedet forsggte hun at be-
grunde sit krav med, at huset
blev solgt til 100.000 kr. min-
dre end den vurdering, som
en ejendomsmaegler var kom-
met med, da hun satte huset

til salg.
Denne dokumentation fandt
huslejenaevnet  utilstraekke-

lig. Lejerforeningens sags-
behandler havde under for-
beredelsen papeget, at det
var almindeligt, at huse blev
solgt under vurderingen. Det
var derfor snarere markedssi-
tuationen, der havde bevirket
nedslaget i pris og ikke den
manglende istandsattelse.
Dette var huslejenevnet
abenbart enig i. Dog fik ud-
lejer medhold pé et punkt:

Udlejeren kunne ikke kreeve istandscettelse af huset pd fraflytterens regning,
da huset blev solgt uistandsat
Huslejen®vnet ville ikke af- havde pavirket prisen pa hu
vise, at lejernes fjernelse af
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KORT OM DANMARKS LEJERFORENINGER

Danmarks Lejerforeninger blev stiftet i 1995.

Stiftelsen skete pa baggrund af en rakke lejerforeningers enske om en lands-
daekkende organisation, som er uafhangig af partipolitiske interesser.

Indmeldelse i Danmarks Lejerforeninger sker altid gennem en lokalforening:
Den nermeste lejerforening, der er tilsluttet Danmarks Lejerforeninger.

Danmarks Lejerforeninger betragter det som een af sine opgaver, at sikre
de bedst mulige betingelser for det frivillige ulonnede arbejde i lokalforenin-
gerne. Aktiviteterne omfatter derfor blandt andet:

Gratis kurser, udgivelse af bladet , Lejer i Danmark“ og udsendelse af infor-
mationspjecer om lejernes rettigheder.

Skulle man onske yderligere informationer, eksempelvis Danmarks Lejerfor-
eningers Love eller Princip & Arbejdsprogram, kan disse findes pa www.dklf.
dk/DL, men man er ogsa velkommen til at kontakte os.

ABONNEMENT PA LEJER | DANMARK

Dette blad — Lejer i Danmark, eller lokaludgaver heraf — sendes gratis til
medlemmer af Danmarks Lejerforeninger, samt til en rekke relevante in-
stitutioner, organisationer og personer. Hvis man ikke er blandt disse, og
onsker at modtage bladet uden samtidig at blive medlem af Danmarks Lejer-
foreninger; kan man tegne abonnement pa bladet ved henvendelse til hoved-
kontoret. Prisen for et helt ar er 120 kr.

RANDERS LEJERFORENING

Ostervold 2, 3.
8900 Randers

Foreningens kontortider:

Segne tirsdage og torsdage 18.30 - 21.00
Samt i gvrigt efter aftale.

Tif: 86429114

Fax: 86416522

Beboerlisten

v/ Randers Lejerforening,
Ostervold 2, 3. sal; 8900 Randers
TIf: 864291 14

Fax: 86416522

Byradsgruppen i Randers

Byridsmedlem Bjarne Overmark,
Markedsgade 2 D, 1. sal, 8900 Randers.
Mob: 222137 55.

Lone Donbak Jensen,
Vester Tvarvej 14, 8920 Randers NV
Tif: 22372117

Fortsat fra forsiden

set og bestemte derfor, at
lejer skulle betale 7.600 kr.
for istandsettelse af haven.

Leje i istandszettelses-
perioden afvist
Til gengeeld forhgjede nav-

net lejers tilgodehavende i
form af for meget betalt leje,
da udlejer uberettiget havde
fratrukket 2.250 kr. for leje i
istandsattelsesperioden. Da
udlejeren netop ikke havde
sat lejligheden i stand kunne
hun selvfolgelig heller ikke
fa leje i istandsattelsesperio-

den.

Sagen bekreftede den rets-
tilstand, som lejerforeninger-
ne altid har sléet til lyd for:
At man kun skal betale for
istandsattelse, hvis udlejeren
har dokumenteret udgifterne.
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udlejning

Klynkeliberalisme

Nér en investering giver overskud, skal ejeren selvfelgelig have gevinsten, fordi han har lebet en risiko, men nar
risikoen forer til et tab, ma nogle andre ga ind og deekke det. Det er klynkeliberalisme.

Af Kim Kristensen

Huslejenevnet i Randers
har nedsat lejen 1 et lille hus
fra knap 800 kr. pr kvadrat-
meter om aret til 500 kr, og
det har sa i den lokale presse
startet et generalangreb pa le-
jerbeskyttelsen i almindelig-
hed og Boligreguleringsloven
i serdeleshed. Udgangspunk-
tet er det saedvanlige: Det er
urimeligt, at en udlejer ikke
kan fa lov til at terre sine
fejlslagne spekulationer af pa
lejerne.

Liberalisme

Historien er velkendt. Som
alle andre kebte Peter Hund-
borg et hus i1 forventning om,
at han efter et stykke tid kun-
ne selge det igen med en god
fortjeneste. Det var en god
made at fa sine

penge

forrentet pa. Sddan havde det
veeret i mange ar, og fordi det
var géet godt sd lenge, var
husene efterhdnden blevet
temmelig dyre. Det gjorde
ikke sd meget, for prisen gik
bare op og op. I god liberali-
stisk and lgber han en risiko i
forventning om at f4 en god
fortjeneste.

Sa brister boligboblen og
treekker resten af samfundet
med ud i en verdensopfatten-
de finanskrise. Huspriserne
falder, og da Hundborg skal
selge sit hus, kan han ikke fa
sine udgifter deekket ind. Den
risiko han lgb, forte ikke til
en fortjeneste, men til et tab.

Og fra det tidspunkt geelder
det for ham og en masse an-
dre investorer udelukkende
om, hvordan man kan fa det
tab terret af pd nogle andre. I
dette tilfeelde pé en lejer, som
blev sat i husleje ikke efter
hvad boligen var vard, men
efter hvad Peter Hundborg,
1 sin investeringsiver, havde
betalt for huset.

Klynk

Det er denne lille ovelse
Huslejen@vnet har sat en
stopper for, og sa har vi klyn-
keriet: Det er pludselig uret-
ferdigt, at en udlejer selv
skal betale for sin fejlvur-
dering af markedet. Nar en
investering giver overskud,
skal ejeren selvfolgelig have
gevinsten, fordi han har lgbet
en risiko, men nar risikoen
forer til et tab, mé& nogle an-
dre gé ind og daekke det. Det
er klynkeliberalisme.

Kunne nogen for eksempel
forestille sig det modsatte
scenarie: Lejeren bliver bo-
ende og betaler den forlangte
husleje i1 et par ar. Markedet
vender, og Peter Hundborg
selger til den tid sit hus med
en gevinst pa 200.000 kr.
Herefter giver han straks le-
jeren de 200.000 med ordene:
,»Du har jo betalt alle mine
udgifter pa huset, sd disse
penge tilherer retferdigvis
dig”. Nej, vel? Det er vist
kun tabet, han forventer, hun

skal veaere ansvarlig for.

Noget for noget

Liberal Alliance folger
straks op pa udlejerens an-
greb pa den lov, der beskytter
lejerne mod hans overgreb.

Boligreguleringsloven  skal
afskaffes. ,,Gensidigt aner-
kendte lejekontrakter skal

vaere bindende bade for par-
terne og for myndighederne*,
siger de, men mener det slet
ikke. De vil nemlig ikke af-
skaffe udlejerens ret til at
foretage lejestigninger. Eller
til at slge ejendommen.

Det er pa de to punkter, en
lejeaftale adskiller sig fra de
fleste andre aftaler. Den ene
part udlejeren forlanger ret
til ensidigt at endre aftalen.
Han kreever ret til at aendre
ved den leje, der er aftalt i
kontrakten sa er det ogsé ri-
meligt, at der laves regler for,
hvordan det skal forega. No-
get for noget.

Den ene part udlejeren -
kreever ret til at lade aftalen

SRR (\y
L 5

),
e

i
. |

A
o7 L

overgd til en anden. Leje-
ren indgar en aftale med én
mand, han har tillid til. Tre
uger efter er ejendommen
solgt til en af byens verste
bolighajer uden at lejeren er
spurgt. Der er mange udlejere
1 dette land, jeg nedigt vil bo
til leje ved, men det kan jeg
bare komme til, fordi udlejer
har lov til at bryde aftalen
og s&lge til en helt fremmed
uden forst at sperge den le-
jer, han har indgéet en aftale
med. Det er derfor, der er
brug for en lov til at beskytte
lejeren. Noget for noget.

Borgerlig logik

Boligreguleringsloven  er
ikke et anslag mod udlejeren,
men et redskab til at skabe
balance - et resultat af almin-
delig borgerlig logik og base-
ret pa grundsatningen i Jyske
Lov fra 1241: ,,Var der ikke
Lov i Landet, da havde den
mest, som kunde tilegne sig
mest.*

Kim Kristensen er formand
for Randers Lejerforening
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Nar udlejeren synker i jorden

Det kan give mange problemer for lejeren, nar en udlejer opgiver sin ejendom og ikke betaler udgifterne. I denne
lille historie fra Bjaeverskov pa Midtsjelland lykkedes det til sidst at fa lejernes penge hjem - efter huset var giet pa

tvangsauktion.

Af Jakob Lindberg

Det begyndte i 2008, da
lejerne klagede til Kege Le-
jerforening over vedligehol-
delsemangler, f.eks. farlige
elinstallationer, radne vinduer
og fugtskader. Sagen blev
indbragt for huslejenavnet i
Koge, som gav udlejer pabud
om en raekke istandsattelser.
Da han ikke udferte dem,
indbragte lejerforeningen sa-
gen for Grundejernes Inve-
steringsfond, som istandsatte
lejligheden pa udlejers reg-
ning.

For hgj leje

Senere indbragte Koge Le-
jerforening en sag om ned-
settelse af lejen. Denne sag
endte med, at lejen blev hal-
veret af huslejenavnet fra ca.
4.000 kr. til ca. 2.000 kr. om
maneden.

Under begge huslejenavns-
sager havde udlejer holdt sig
vaek. Han havde heller ikke
besvaret nevnets breve.

Nu gik han helt under jor-
den. Han betalte heller ikke
de penge retur, som lejeren

havde faet tilkendt af husle-
jenavnet, ca. 14.000 kr. For
at fa inddrevet pengene maétte
de engagere en advokat.

Vandregning

Nar lejeren henvendte sig
om konkret problemer i ejen-
dommen, kunne der ikke op-
nas kontakt.

En dag fik det ®ldre lejer-
@gtepar en henvendelse fra
vandverket om, at udlejer
ikke havde betalt vandafgif-
ten. Da de ikke ville sta uden
vand, besluttede de sig for at
betale regningen selv.

De overlod det derfor til
deres advokat at inddrive be-
lobet sammen med den skyl-
dige husleje.

Frosne vandrer

Men selv om der stadig leb
vand i rerene, fik familien et
nyt problem, da vinteren satte
ind. Erhverslejemalet, der 14 1
samme bygning som famili-
ens lejlighed, var nemlig ikke
udlejet og stod tomt og uop-
varmet. Lejerne var derfor
nedt til at lukke for hoved-
hanen for at vandrerene ikke

skulle frostspreenges. Nér de
skulle bruge vand, matte de
kortvarigt lukke op for ho-
vedhanen og lukke den igen
bagefter.

En sddan tilstand er man
selvfolgelig ikke tjent med
som lejer, og at-
ter engang blev der
startet en ny sag
ved Huslejenevnet.
Og endnu engang
fik udlejer et pabud
om istandsettelse,
som han heller ikke
reagerede pa.

Tvangsauktion

Men det var &ben-
bart ikke kun lejer-
ne, der ikke havde
faet deres penge.
En anden kreditor
havde begaret hu-
set pa tvangsauk-
tion og i marts 2011
blev huset solgt pa
auktion til en lo-
kal handverker fra
Bjaverskov.

Den nye ejer ord-
nede straks vand-
indstallationen, og

kort tid efter betalte han den
skyldige leje og vandregnin-
gen. [ alt fik lejeren tilkendt
18.303 kr. - herunder ca.

1.700 kr. 1 renter. Da lejerens
advokat skulle have penge
for sit arbejde, blev der godt

15.000 kr. tilovers til agte-
parret.

Men det bedste ved sagens
afslutning er, at lejerne nu -
forhabentlig - kan se frem til
at have faet en udlejer, der vil
leve op til sit ansvar.

Nye medlemmer

Vi opfordrer alle vore medlemmer til at hjaelpe med at styrke.
Lejerforeningen. Vis eller giv bladet til interesserede, flere blade
kan rekvireres. Blanketten herunder kan bruges til indmeldelse.

Jeg indmelder mig hermed i Lejerforeningen:

Navn:ooaoooooaoooooaoooooaoooooaoooooaoooooaoooooa

Postnummer ogby: . .....oiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnreens

Indsendes i kuvert til Randers Lejerforening
Ostervold 2, 3., 8900 Randers.

Vi modtager meget gerne indlaeg fra
leeserne. - Debatindlaeg, artikler, digte, m.
m. m... Hvis man har mulighed for det, vil vi
veere taknemmelige for, at man ogsa sender
sit indleeg pa diskette; med oplysning om
PC-formatet; eller som e-post.

(Adresserne ses pa side 2).
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