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Bornholmsk lejer vandt 59.000 kr

I stedet for at lejeren skulle betale 49.000 kr til udlejeren bestemte huslejenzevnet pA Bornholm, at lejeren skulle have

10.400 Kkr retur.

Af Jakob Lindberg

Et pensionistegtepar fra-
flyttede den 1. april 2010 et
lejet hus pa Bornholm, hvor
de havde boet i 17 ar.

Udlejer kravede, at de
skulle betale 43.000 kr. for
indvendig maling af huset.
Dertil kom 14.000 kr. til tem-
rerarbejde pd grund af nog-
le skader pa gulvet. Endelig
kreevede udlejer 7.600 kr. for
retablering af haven.

I alt krevede udleje-
ren istandsattelse for knap
65.000 kr. Lejer havde
16.000 kr. til gode i deposi-
tum og for meget betalt leje.
Netto kraeevede udlejer derfor
49.000 kr. af lejeren.

Lejerne stod svagt ved sa-
gens start, fordi de havde
skrevet under pa, at lejlig-
heden skulle afleveres ny-
istandsat. De havde ikke selv
istandsat den ved fraflytning.
I den slags tilfelde plejer
man at blive demt til at beta-
le den istandsettelsesudgift,
som udlejer kraever - i hvert
fald, hvis udlejeren setter et
malerfirma til at udfere arbej-
det.

Udlejer istandsatte ikke

Udlejer valgte, at seelge hu-
set 1 stedet for at satte det i
stand og genudleje det. Hun
kunne derfor ikke dokumen-
tere  istandsettelsesomkost-
ninger ved regninger.

I stedet forsggte hun at be-
grunde sit krav med, at huset
blev solgt til 100.000 kr. min-
dre end den vurdering, som
en ejendomsmaegler var kom-
met med, da hun satte huset

til salg.
Denne dokumentation fandt
huslejenaevnet  utilstraekke-

lig. Lejerforeningens sagsbe-
handler havde under forbere-
delsen papeget, at det var al-
mindeligt, at huse blev solgt
under vurderingen. Det var
derfor snarere markedssitu-
ationen, der havde bevirket
nedslaget i pris og ikke den
manglende istandsattelse.
Dette var huslejenevnet
abenbart enig i. Dog fik ud-
lejer medhold pé et punkt:

Udlejeren kunne ikke kreeve istandscettelse af huset pd fraflytterens regning,
da huset blev solgt uistandsat

Huslejenaevnet ville ikke af-
vise, at lejernes fjernelse af
hak, treeer og diverse planter

havde pévirket prisen pa hu-
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KORT OM DANMARKS LEJERFORENINGER

Danmarks Lejerforeninger blev stiftet i 1995.

Stiftelsen skete pa baggrund af en rakke lejerforeningers enske om en lands-
daekkende organisation, som er uafhangig af partipolitiske interesser.

Indmeldelse i Danmarks Lejerforeninger sker altid gennem en lokalforening:
Den nermeste lejerforening, der er tilsluttet Danmarks Lejerforeninger.

Danmarks Lejerforeninger betragter det som een af sine opgaver, at sikre
de bedst mulige betingelser for det frivillige ulonnede arbejde i lokalforenin-
gerne. Aktiviteterne omfatter derfor blandt andet:

Gratis kurser, udgivelse af bladet , Lejer i Danmark“ og udsendelse af infor-
mationspjecer om lejernes rettigheder.

Skulle man onske yderligere informationer, eksempelvis Danmarks Lejerfor-
eningers Love eller Princip & Arbejdsprogram, kan disse findes pa www.dklf.
dk/DL, men man er ogsa velkommen til at kontakte os.

ABONNEMENT PA LEJER | DANMARK

Dette blad — Lejer i Danmark,
eller lokaludgaver heraf — sendes
gratis til medlemmer af Dan-
marks Lejerforeninger, samt til
en rekke relevante institutioner,
organisationer og personer.

Hvis man ikke er blandt disse,
og onsker at modtage bladet
uden samtidig at blive medlem
af Danmarks Lejerforeninger;
kan man tegne abonnement

pa bladet ved henvendelse til
hovedkontoret. Prisen for et helt

Hjxlp andre lejere

Oplys lejerforeningen om din
husleje !

Lejerforeningen har stor gavn af at godt kendskab til
huslejerne rundt omkring i sit omrade. Flere og flere
sager om huslejens sterrelse afgares nemlig udfra sam-
menlignings-princippet: "Det lejedes veerdi". Derfor vil
foreningen gerne kende din husleje.

Hvis du kerer sag, eller for nylig har kert sag gennem
lejerforeningen, sé har vi allerede de nedvendige oplys-
ninger. Men har du ikke kert sag igennem langere tid,
vil andre lejere kunne fi glede af, at du indsender hus-
leje-oplysningerne.

1 sagens natur er det iscer de forholdsvis billige husle-
Jjer, der vil veere gode som sammenlignings-huslejer.

Send disse oplysninger til lejerforeningen:

* Lejlighedens storrelse i m*:
* Lejlighedens manedlige husleje (excl. varme mv.)
* Erderilejligheden:
Centralvarme ?, Eget toilet ?, Bad ?, To-lags vin-
duer ?, Nyere forbedringer ?
» Lejlighedens adresse:
» Lejers navn

Fortsat fra forsiden

set og bestemte derfor, at le-
jer skulle betale 7.600 kr. for
istandszattelse af haven.

Leje i istandszettelses-
perioden afvist
Til gengeeld forhgjede naev-

net lejers tilgodehavende i
form af for meget betalt leje,
da udlejer uberettiget havde
fratrukket 2.250 kr. for leje i
istandsattelsesperioden. Da
udlejeren netop ikke havde
sat lejligheden i stand kunne
hun selvfolgelig heller ikke
fa leje i istandsattelsesperio-

den.

Sagen bekreftede den rets-
tilstand, som lejerforeninger-
ne altid har slaet til lyd for:
At man kun skal betale for
istandsattelse, hvis udlejeren
har dokumenteret udgifterne.
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Bolig-
hajer i
farvandet

Tv programmet Operation X kunne man Kristi
Himmelfartsdag se nogle af landets varste udle-
jere. Det er fint at tv s&etter fokus pa disse udlejere,

og det dermed bliver alment kendt at de faktisk
findes. Man skal dog ikke foranlediges til at tro, at
der sa ikke findes flere end dem der er registreret
pa den i programmet omtalte liste i Grundejernes
Investeringsfond.

aggrunden for denne liste er, at Folketinget i

2005 ville gore livet svaerere for uefterrettelige
udlejere, altsa de udlejere der ikke overholder
uankede afgorelser fra landets huslejenaevn og bo-
ligretter. Grundejernes Investeringsfond blev sat til
at fare en liste over de efterrettelige udlejere, men
det er landets huslejenavn, der fik rollen med at
vare de udfarende. Konkret er situationen imidlertid
den, at ndr huslejenavnet eller retten har afsagt en
kendelse, er det ikke altid naevnet far besked om
hvorvidt udlejeren retter sig efter afgerelsen. Kun i
en brokdel af tilfaldene bliver nevnet rent faktisk
orienteret pd denne made. Huslejenaevnet skal have
besked om den manglende efterlevelse af afgerelsen
for nevnet kan sende besked herom til Grundejernes
Investeringsfond.

Grundeiernes Investeringsfond registrerer sa de
uefterrettelige udlejere, og nar samme udlejer
er registreret 3 gange inden for en periode pa 2 ar
skal huslejenavnet have besked. Det er si her, der
kan rejses sag mod udlejeren med krav om fraken-
delse af "kerekortet", dvs. retten til at administrere
udlejningsejendomme. Det sker ved at navnet
politianmelder udlejeren og sagen kommer sa for
retten...... , hvis politiet altsd rent faktisk gor noget
ved sagen og ikke blot henlagger den, som man sa
flere eksempler pd i TV-programmet. Socialminister
Benedikte Kiaer har til Folketinget udtalt, at ovensta-
ende fremgangmadde er effektiv og at systemet ogsa
virker praeventivt. Det skal vel forstds pa den made
»At ingen har lyst til at blive udrabt som Bolighaj“.

inisterens udtalelse blev gengivet i Operation

X, men af programmet fremgik, at rigtig mange
udlejere far lov til fortsat at drive udlejningsvirksom-
hed, ogsa selv om de har helt op til 23 tabte sager,
hvor de ikke har efterlevet endelige afgerelser.

Listen fra Operation X udger kun toppen af isbjer-
get, for i lejerbevagelsen kender vi mange flere
udlejere der ogsa kan og ber komme pa listen.

Derfor ma vi forlange at regeringen far klippekort
systemet til at virke: For det ferste er det tvin-
gende nedvendigt at sikre, at ndr en sag endelig langt
om lenge nar frem til politiet, si skal politiet anlag-
ge sag ved retten indenfor en rimelig kort frist. For
det andet bor regelsaettet effektiviseres, s der ikke
er indbygget den lange raekke af forsinkende led.

Og endelig for det tredje, ma der tilfores tilstraek-
kelige ressourcer til de instanser, der skal faelge op pa
sagerne mod den fraktion af udlejere, der abenlyst
ikke har skrupler ved at tjene penge som bolighaj.

Bodil Kjaerum
Landsformand

udlejning

Der kan spares

milliarder pa
individuel boligstotte

Danmarks Lejerforeningers gav pa sit hovedbestyrelsesmoede den
14. maj 2011 sit bidrag til diskussionen om, hvordan der kan komme
balance i statens financer - ved at stoppe den indirekte udbetaling af
boligstette til udlejere, der ulovligt kraever for meget op i leje.

Af Hovedbestyrelsen

Danmarks  Lejerforenin-
ger opfordrer regeringen til at
s&tte en oplysningskampagne
i gang. Der er milliarder at
spare for det offentlige.

Danmark har en lov, bolig-
reguleringsloven, hvis virk-
ning blandt andet er, at be-
grense de offentlige udgifter
til individuel boligstette (bo-
ligsikring og boligydelse), for
private boliglejemal. Boligre-
guleringsloven satter green-
ser for hvor hgj huslejen ma
vaere, alt athengig af belig-
genheden og lejlighedens

kvalitet. Den loviige leje for
en lejlighed i den @ldre bo-
ligmasse uden installations-
mangler varierer meget ud fra

lokale forhold. Hovedparten
ligger imellem 300 og 600 kr.
pr. m2. pr. ar.

Ulovlig leje

Desvearre bliver boligregu-
leringsloven kun overholdt
af en mindretal af de danske
udlejere. Ofte opkraeves der
ulovligt en leje pa 1000 kr.
pr. m2. Det betyder, at ud-
lejeren af en lejlighed pa 80
kvadratmeter far en ulovlig
fortjeneste p4 mindst 32.000
kr. arligt. Hvis lejeren er bo-
ligstettemodtager, betaler
det offentlige hovedparten af
denne ulovlige merleje.

Den ulovlige merleje alene
pa det private udlejningsmar-
ked kan opgeres til mindst 3
mia. kr. om aret.

Arsagen hertil er, at bade

lejere og udlejere generelt har
et utilstreekkeligt kendskab til
gaeldende regler.

Oplysningskampagne

Hvis staten setter ind med
massiv oplysning over for
bade udlejere og lejere, kan
der rettes op herpa. Lovlydi-
ge udlejere vil sette huslejen
ned, hvis de far information
om, hvordan loven er. Samti-
dig bliver lejerne informeret
om deres muligheder for at
klage til huslejenavnet, hvis
udlejeren ikke frivilligt seetter
lejen ned.

Danmarks Lejerforeninger
opfordrer derfor regeringen
til at sette en sadan oplys-
ningskampagne i gang.
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Boligpolitil

4382 tragedier kom til debat i
Folketinget

Debat i Folketingets Boligudvalg viste, at regeringen endnu ikke ved, hvad den vil gere ved de mange udszettelser af
lejere. 1 2010 blev 4382 lejere sat pa gaden pa grund af manglende betaling af husleje.

Oppositionen kraever handling - bl.a. at kommuner skal overtage administrationen af huslejebetalingen for
kontanthjzelpsmodtgere.

Af Lars Vestergaard

Den 14. april afholdt Fol-
ketingets  Boligudvalg et
abent samrdd om de man-
ge fogedudsattelser. Tho-
mas Jensen, Socialdemokra-
tiet havde indkaldt til samra-
det, og angreb ved at opregne
de 27.894 fogedudsattelser i
VK -regeringens tid: "Foged-
udsattelser er fornedrende.
Antallet er stigende. Fattig-
domsydelserne er hovedarsa-
gen. Vi savner betalelige bo-
liger."

Minister Benedikte Kizr,
Konservative gik 1 forsvar
med mange ord, bortforkla-
ringer, og omkvadet: Der er
ingen enkelt forklaring, Vi
ved det faktisk ikke, Vi sav-
ner datagrundlag! Derfor er
der bestilt endnu en viden-
skabelig undersggelse for at
fd klarhed over arsagerne i

—
T4

2012.

Hun vidste dog at 50 % af
de udsatte aldrig havde sogt
boligstette, og at 77 % ikke
havde styr pé deres gkonomi,
som dokumenteret af SFI.

Skarp tone

Nanna Westerby, SF angreb
ministeren for passivitet. Mi-
nisteren afviste at sidde pa
henderne, ndr hun afventer
den videnskabelige undersgo-
gelse.

Thomas Jensen og Nanna
Westerbys angreb pa mini-
steren medferte en skarp og
ubehagelig indbyrdes tone.
Derimod var Benedikte Kiar
umadelig sed og venlig over
for Bjarne Laustsen, Social-
demokratiet, uanset at Bjarne
Laustsen taler et klart sprog.

Fremskudt radgivning
Benedikte Kiar henvi-
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ste mange gange til at der er
satspuljemidler til 4 forsog
med bl.a. fremskudt rddgiv-
ning af lejerne udfert af en-
kelte boligselskaber frem til
2014.

Kommentar:

Der er 700-800 boligsel-
skaber samt utallige private
udlejere, som man ikke kan
forvente skal veere gkonomi-
ske radgivere for landets le-
jere.

Det mi aldrig blive udle-
jernes ansvar at agere oko-
nomiske radgivere for lejer-
ne. Hvor mange lejere onsker
at udlejerne skal blande sig i
deres privatekonomi?

Fremskudt radgivning er
steerkt eonskelig og ma pa-
leegges kommunerne, som en
klar kommunal opgave, da de
kommunale sagsbehandlere
bade har uddannelse og tavs-
hedspligt.
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Det er urimeligt at torre an-
svaret for hvad som helst af
pd den almennyttige bolig-
sektor.

Boligstette

Thomas Jensen eonskede
automatisk tildeling af Bolig-
stotte og Boligsikring.

Automatisk boligstette for-
udsatte at savel E-indkomst
som et huslejeregister er fuldt
udbygget. Noget som aben-
bart er i arbejde.

Automatisk huslejebetaling.

Ministeren laeste op, at for-
slaget om fremrykket PBS-
betaling af huslejen er stedt
pa knaster, eksempelvis kan
okonomisk nedstedte hver-
ken oprette en NemKonto el-
ler tilmeldes PBS.

Ministeriet arbejder pa en
lgsning, med at fremme auto-
matisk betaling af huslejebe-

talingen, s& huslejen betales
som noget af det forste.

Forstéelsesproblem eller
formuleringsfejl?

Bjarne Laustsen, Social-
demokratiet kraevede hjelp
til de udsatte og udsettelses-
truede med administration af
deres huslejepenge. Et tilbud
om hjelp er ikke overfor-
mynderi.

Bjarne Laustsen pegede
pa at halvdelen af de keben-
havnske udsettelser vedro-
rer kommunalt anviste, og
efterlyste en simpel og enkel
kommunal administration af
klienternes huslejebetaling.

Kommentar:

Det letteste ville vaere at
imedekomme  Kgbenhavns
socialborgmester Mikkel
Warmings og Bjarne Laust-
sens udtrykkelige enske og
forslag om at overlade kom-
munerne at tilbageholde hus-
lejedelen af kontanthjelp og
pensioner; men her er der et
forstaelsesproblem eller en
formuleringsfejl.

Minister Benedikte Kizer
fremhaevede sidst i samradet
at kommunerne efter lovaen-
dring L92 kan administrere
huslejemidlerne for modta-
gere af overforselsindkom-
ster, men hun vil afvente de
kommende undersogelser af
effekten.

Hun overser at kommuner-
ne leser formuleringen som
en undtagelse fra et forbud.
L92 og efterfolgende vejled-
ninger angiver flere steder:
Kommunen kan undtagelses-
vis.... Det er langt fra en op-
fordring til kommunerne om
at hjelpe, men tet pa et for-
bud.

Det er det afgerende pro-
blem!

Betalelige boliger

Thomas Jensen talte om
mangel pa billige boliger, og
efterlyste byggeri af billige
boliger.

Det er en gammel social-
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demokratisk traver; men in-
gen kan bygge nye boliger til
gammel pris, hvis kvaliteten
skal veaere 1 orden, det beviste
Ritts BilligBoliger. Desuden
star der ledige boliger, ogsa
almennyttige, over det gan-
ske land. Ministeren fremhee-
vede at mindst halvdelen af
de almene boliger i Kaben-
havn kostede under 4.000 kr.
om méneden.

Maske var der alligevel en
mulighed med de "Skave
Boliger” som er en effektiv
og populer discount-lgsning,
som uden tvivl kunne sikre
gkonomi og bolig til en del
udsatte og udsettelsestrue-
de. Vi ved at der mangler op
mod tusind “’Skeve Boliger”
til skaeve eksistenser, ikke
mindst i Kebenhavn og om-
egn.

Fattigdomsydelserne

Anne Marie Geisler An-
dersen, Radikale, spurgte om
ikke ministeren mente at re-
geringens indferelse af ned-
satte ydelser og kontant-
hjzelpsloft, kunne vaere arsag
til det stigende antal udseet-
telser.

Bjarne Laustsen, Social-
demokratiet supplerede med
sporgsmaélet, delvis til den
forrige taler, om ikke halve-
ringen af dagpengeperioden
og afskaffelsen af efterlonnen
ogsa ville forverre situatio-
nen!

Yildis Akdogan, Socialde-
mokratiet papegede at man-
ge familier er truet af fattig-
domsskabende ydelser, og
Thomas Jensen talte om stig-
ningen i lav-indkomstgrup-
pen. Er der ikke et fattig-

LID64-Hovedblad.indd 5

4000

Antallet af udsaettelser 1 VE-regeringens tid

500

A

A0
2400

=000

2500

2000 re

1500

1000
S0

0 ;

002 00 O0d A0S 20056 2007 200s 2009 200

Ar

Kilde: Antal fogedsager med effektiv udscettelse i perioden 2002 til 2010. jfi: Socialministeriets svar pd sp.116, stillet i 2011 i Folketingets Boligudvalg

domsproblem?

Ministeren mente gentagne
gange at problemet i hej grad
var krisen og arbejdsleshe-
den.

Thomas

Jensen anklage-

de derefter ministeren for at
overlade til arbejdsmarkedet
at lose problemerne, og kree-
vede at fattigdomsydelserne
skulle afskaffes.

Lars Vestergaard er medlem
af Koge Lejerforening og det
Radikale venstre

Store omkostninger
ved udsattelser

Ved det abne samrad i Folketingets
boligudvalg kom der fokus pa omkostningerne
ved de mange udsattelser

Af Lars Vestergaard

Bjarne Laustsen patalte un-
der samradet de store om-
kostninger ved udsattelsessa-
gerne, og spurgte: Hvad ko-
ster udsaettelserne?

Han blev fulgt godt op af
Anita Knakkergaard, Dansk
Folkeparti, der klart og utve-
tydigt kritiserede den mang-
lende effekt af L 92 fra april
2009, og efterlyste en hurtig
evaluering af denne.

Anita Knakkergaard. an-
tog at den forlengede beta-

lingsfrist medferer hurtigere
og sterre galdsopbygning,
og dermed flere udsettelser.
Anita Knakkergaard oply-
ste at i Alborg koster en ud-
settelse gennemgaende de
private udlejere et tab pa ca.
51.000 kr. hvortil kommer de
kommunale udgifter pa 40.-
50.000 kr.

Ministeren erindrede at bo-
ligselskaberne gennemgéen-
de har tab pa 4-6 maneders
husleje ved udsattelser.

14/06/11 07.48
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Regeringens straf oger antallet af
udsaettelser

Straffesanktioner efter Lov om aktiv socialpolitik ber ikke g ud over huslejepengene, da det kan fore til at folk mister

deres bolig.

Af Lars Vestergaard

Det er formentlig indlysende at
mennesker pa offentlig forsergelse far
svert ved at betale husleje og andre
regninger, hvis understoattelsen stop-
pes eller reduceres?

Regeringen har indfert straf for
kontanthjelpsmodtagere, hvis de
f.eks. afslar et tilbud om arbejde eller
hvis de ikke meder frem til samtaler
pa jobcentret. Straffen bestir i ned-
sattelse af understpttelsen, helt eller
delvis - se nedenfor.

Dermed bliver straffe-sanktioner
for tilsidesattelse af reglerne i lov om
aktiv socialpolitik, en sterkt medvir-
kende &rsag til at der i 2010 med fo-
gedens hjlp blev sat 4.382 enlige og
familier ud af deres boliger.

Skriftlig information utilstraekkelig
Det er vaeldig godt at loven siger at:
$ 35. Fradrag i eller nedscettelse el-

ler ophor af hjelpen efter §§ 36-41
er betinget af, at kommunen samtidig
med henvisningen til arbejde, afgivel-
sen af tilbud, indkaldelsen til samta-
le m.v. skriftligt har informeret anso-
geren eller modtageren af hjcelp om
konsekvensen.

Men hvad hjzlper det at kommu-
nerne skal informere skriftligt, hvis
folk har problemer med at lese, ikke
forstar sproget eller er fobisk angst
for rudekuverter?

Der er naturligvis en slags logik i
at folk pa forsergelse skal opfylde en
reekke krav, men fogedudsattelse bli-
ver let en kostbar konsekvens nar un-
derstottelsen stopper, specielt hvis de

socialpolitik § 36, 37
og 38.
En punktsanktion

berorte ikke forstir sammenhan-
en. y
L]

’

g //f—r

Reglerne < [y e gives, ndr en ledig
Reglerne for straffe- _,-"‘ 4 0 'é-, ¥ eksempelvis  afvi-

sanktioner fremgar af <==1) . Y . ser et tilbud om ar-

lovens §§ 35-44. w / " bejde, og er et fast
Opher af ydelser } 4 v

kan enhver gette . --"- :

meningen med.
Periodesank-
tion betyder
reduktion af @
hjeelp i for-
hold til antal-
let af udebli-
velsesdage, og
Punktsanktion

betyder redukti-
on i kr. efter ta-
bel.

Desuden oplyser
styrelsen:

En periodesank-
tion gives, ndr en
ledig eksempelvis ™
udebliver fra et &
tilbud. Sanktio-

nen gives 1

det an- g
tal dage -
(perio-

den), som personen er
udeblevet. Jf. lov om aktiv

Stop udsattelser af lejere

belob,
heengig af hvilket niveau, som hjcel-
pen modtages efter. Jf. lov om aktiv
social politik § 39.

.~ _"

som hjeelpen nedscettes med af-

Huslejebelob ber undtages

Det ville vere naturligt at undtage
huslejebeleb fra disse straffe-sanktio-
ner, og palegge kommunerne at til-
byde de udsattelsestruede, at kom-
munen varetager selve huslejebeta-
y / lingen.

Det ber vare en pligt for kommu-
nerne at tilbyde hjelp med den prak-
| tiske huslejebetaling, men en frivillig
sag for de udsattelsestruede om de
vil tage imod hjeelpen.

Det krever desvaerre nogle sma,
men afgerende, lovendringer, som

N skal folges af nogle sproglige

@ndringer i et par vejledninger
fra ministerierne til kommu-

" nerne.

'5000 sociale tragedier arligt kan undgas'. Sddan led budskabet fra Danmarks Lejerforeningers hovedbestyrelse
pa medet den 14. maj 2011. Kommunerne skal have pligt til at tilbyde kontanthjaelpsmodtagere og pensionister at

overfore huslejen direkte til udlejer.

Hovedbestyrelsen

Den gkonomiske krise har
fort til, at mange - bdde ejere
og lejere - ma gé fra hus og
hjem fordi, de ikke kan beta-
le den ménedlige boligudgift.
For lejernes vedkommende
er det nu ca. 5.000 Iejere, der
bliver sat ud ved fogedens
hjeelp - hvert ar. Dertil kom-

mer et ukendt antal, der flyt-
ter som folge af en ophavel-
se af lejemalet, uden at sagen
nar til fogedretten.
Udsattelserne er et stort so-
cialt og ekonomisk problem.
Forst og fremmest for de fa-
milier, det gér ud over. Der-
nest for de kommuner, der
har pligt til at hjelpe boligle-
se familier med bern. Endelig

er det et skonomisk problem
for de udlejere, der ofte taber
50-100.000 kr, nar en lejer
bliver sat ud. Nogle af disse
udlejere er almene boligaf-
delinger, hvor regningen skal
betales af de evrige lejere.

Direkte betaling
Der er et enkelt middel,
som kan mindske proble-

met for de lejere, der mod-
tager kontanthjelp, pension
og andre méanedlige ydelser:
At kommunerne far pligt til
at tilbyde at betale huslejen
direkte til udlejeren for rest-
belgbet settes ind pad modta-
gerens konto. Samtidig skal
kommunerne have ret til at
kreeve direkte huslejebeta-
ling, hvis de skal deekke hus-

lejerestancer.

Det er ikke behageligt, at
indfere den slags formynderi,
men det er nadvendigt. 5.000
tragedier er 5.000 for mange.
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... hvordan er det nu, det er?

Klip fra brevkassen pa www.dklf.dk

Ekstrabeboer i
lejekontrakten

Hej DKLF

Vi bor pt. to personer i husstanden, men kun en figure-
rer i lejekontrakten.
e Hvad skal vi skrive til udlejer for at fa begge vores
navne i lejekontrakten?
Udlejer er meget obs pa paragraffer mv. s& jeg vil gerne
overholde alle formalia.
Pé forhéand tak for jeres tid.

Venligst
NN

trakten. Men hvis I har boet sammen i mindst 2 &r, er I

e nasten lige s& godt beskyttet, som hvis I begge havde

stdet pa kontrakten. Den, som ikke star pa kontrakten, har

f.eks. ret til at overtage lejemadlet ved den andens ded, eller
hvis I beslutter at ophave husstandsfaellesskabet.

' I kan ikke forlange, at f4 begge personer sat pa lejekon-

Med venlig hilsen
Jakob Lindberg

Udlejer naegter at modtage breve

Vores udlejer er godt traet af os (beboerrepraesentationen). Vi insisterer pa lov, ret og be-
boernes rettigheder og har allerede vundet én sag i huslejensvnet. Vi er ved at forberede
e cn ny. Udlejer foler sig s presset i defensiven, at han nu gennem administrator (et stort
navn!)har sendt os den meddelelse, at vi (beboerreprasentationen) ikke langere ma have skrift-
lig kontakt til administrator. Vi har faet hans mobil nr. at henvende os til i fremtiden. Dette vil
vi ikke bruge, da udlejer tidligere har udvist truende adfaerd. Desverre er dette velrenommerede
firma, som bla. giver sig af med administration af udlejningsejendomme, med pa alle hans jule-
lege.
Hvordan skal vi hdndheeve vores skriftlige indsigelsesret med dette forbud?
Ma udlejer diskriminere nogle af sine lejere pa den made?
Vi har haft serdeles god brug for skr. dokumentation i vore huslejenaevnssager!

Med venlig hilsen
beboerrepreesentanten.

Jeres udlejer kan ikke naegte jer at skrive til enten ham selv eller hans administrator. Hele

' lovgivningen om beboerreprasentationen er bygget op omkring dialogen mellem udleje-

e ren og beboerreprasentanterne. F.eks. er en lejevarsling kun gyldig, hvis der stér i vars-

lingen, at beboerreprasentanterne kan gere indsigelse. Og hvis I ikke ma skrive, hverken til ad-

ministrator eller udlejer selv, sa kan I ikke gore indsigelse. Det er dog mest til skade for udlejer

selv.

Han risikerer, at huslejevarslingen bliver kendt ugyldig af huslejenavnet, allerede fordi der

ikke stér i varslingen, at beboerreprasentanterne kan gere indsigelse.

Med venlig hilsen
Jakob Lindberg

Udlejer har lavet en ulovlig el-installation

Jeg har felles vaskemaskine og terretumbler med mine

naboer. Vi har fornylig faet ny terretumbler hvor stik-

e ket ikke passer i kontakten. Viceverten satte ledningen

fra tumbleren sammen med ledningen fra vaskemaskinen i det

samme stik med det resultat, at sikringerne ryger nér maskinen
bruges. Udlejer har derefter naegtet at foretage sig mere.

Vi har faet en elektriker ud, der har konstateret, at der er la-
vet en ulovlig el-installation og lavet en ny installation som vi
selv har betalt for. Men skal vi selv betale for det og kan det
vare rigtigt, at udlejer har en vicevert, der laver ulovlige in-
stallationer uden at det har nogle konsekvenser?

Venlig hilsen
NN

Nej I skal ikke betale for genopretning af ulovlige elin-

' stallationer. Det er muligt, at I er nedt til at gé til Bolig-

e retten for at fA pengene retur, da huslejenavnet normalt

ikke vil afsige kendelse i sager, hvor vedligholdelsesmangler-
ne er betalt.

Med venlig hilsen
Jakob Lindberg
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Klip fra brevkassen pa www.dklf.dk

Udlejer negter
reparation af aflebsrer

Hej og tak for den gode og kvalificerede radgivning:)
Jeg er desverre ikke pa god fod med min udlejer efter
e at have fort sag og faet medhold i huslejenavnet om le-
jenedsettelse - og det har givet anledning til en del problemer
efterfolgende.

Mit kekkenaflab,(et gevind der forbinder aflobet med va-
sken) er pga tering gaet fra hinanden:(

Udlejer vil ikke besigtige det defekte afleb, men har over tIf
afgjort at jeg selv er skyld i, at det er géet fra hinanden og pa-
star at det herer under indvendig vedligehold og derfor skal
laves pa min regning. (jeg mener aflgbet og vasken er fast in-
ventar)

Jeg har nu skrevet til ejendommens administration og sagt,
at hvis jeg ikke herer videre fra dem eller udlejer senest i mor-
gen inden kl. 14 ivaerksatter jeg en reperation selv (pa udlejers
regning). (dette for at sikre mig skriftligt bevis for min hen-
vendelse om et defekt aflabsrar)

Jeg har talt med et vvs firma og de kan ved fakturen vedlaeg-
ge foto og en faglig kommentar om, hvad der forarsagede at
roret gik i stykker.

Er dette holdbar bevisferelse i tht en evt oprettelse af en sag
1 huslejenavnet (jeg har et par stykker til at leegge oveni) Eller
kan jeg bruge det som dokumentation for forbedringer ved en
evt. fraflytning? Eller skal jeg betale det hele selv?:(

Synes ikke rigtigt det fremgar af lejeloven, hvad lejers ret-
tigheder er i den forbindelse - et defekt kakkenaflob er jo en
ret uopsattelig reperation synes jeg - vi har spist pizza i tre
dage nu:)

Bedste hilsner
R

Din bevisferelse virker bestemt holdbar. Du ber indbrin-
' ge sagen for huslejenavet, hvis du har andre vedligehol-
e delsesmangler, du vil klage over.

Hvis handvasken er den eneste mangel, vil du formentlig
ikke fa noget ud af at gé til huslejenavnet, da huslejenavnet
ikke ma afgere sager, hvor manglen allerede er udbedret. Og I
kan ikke vente 3-6 méaneder pa at sagen bliver afgjort.

Derfor ma i selv bestille handverker og leegge pengene ud.
I kan sd efterfolgende steevne udlejer ved boligretten for at fa
pengene. I kan ogsa modregne i huslejen, men dette anbefaler
vi sjeldent, da det kan udlese en ophavelse fra udlejers side.
Denne skal sé behandles i Boligretten. Hvis Boligretten mener,
at [ ikke havde ret til modregning mister I lejemalet.

Fé rédgivning i en lejerforening eller hos en lejeretskyndig
advokat.

Med venlig hilsen
Jakob Lindberg

Nedsattelse af forbedringstillaeg

Hej,

Huslejenavnet har afgjort, at forbedringstilleegget pa min tidligere lejlighed skal sattes
e ned med cirka 7000 kroner arligt for de to ar, jeg boede i den pagaeldende lejlighed.
Sa vidt jeg kan laese af afgarelsen, har udlejer nu fire uger til evt. at indberette sagen for anke-
navnet. Sker dette ikke, skal pengene tilfalde mig senest den 1. juni ifelge afgerelsen.

Jeg har nu tre sporgsmal:

1. Hvordan udregner jeg i praksis, hvad det pracise beleb er - inklusiv renter?
2. Skal jeg fremsende mit krav til udlejer, eller skal denne af egen drift serge for at betale be-

lgbet til mig?

3. Hvordan forholder jeg mig, HVIS udlejer undlader at betale ved fristens udleb?

Hej A

Pa forhdnd tak
A

Ad 1: Det har jeg ingen mulighed for at svar p4, da jeg ikke kan se huslejen@vnets ken-
e delse og den nermere formulering. Du har ogsa krav pé renter for den periode, du har be-

talt for meget. Meld dig ind i en lejerforening og fa bistand.
Ad 2: Udlejer skal selv betale belebet inden fristens udleb.

Ad 3: Formentlig vil du vaere tvunget til at indgive sagen til boligretten for at fa en dom for

dit tilgodehavende. Sperg lejerforeningen til rads.

Med venlig hilsen
Jakob Lindberg
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Klip fra brevkassen pa www.dklf.dk

Udskiftet las

Vores udlejer har udskiftet deren til vores op-
‘7 gang, og vi har i den forbindelse féet 1 nog-
e le pr. lejlighed. I alle lejlighederne i op-
gangen bor der som minimum to personer i
hver - (for deren blev skiftet havde min kee-
reste og jeg en nagle hver til deren)
Kan det passe at vi selv skal betale for
at fa lavet en kopi af neglen, sé vi hver
kan have en?

Med venlig hilsen
NN

skal I ogsa have det fremover.
I ber melde jer ind i en lejerfor-

@ cning og fa bistand. Det er taenke-
ligt at I betaler for meget i leje. Hvis I gar,
kan I fa lejen nedsat gennem en sag ved
huslejenavnet.

' Hvis 1 hidtil har haft to negler,

Med venlig hilsen
Jakob Lindberg

Ma udlejer lukke for vandet?

Jeg har en veninde, som pga.fyring mm. ikke har kunnet betale husleje for denne méned.

?Hun har derfor tilbudt at ,,afdrage* ved at laegge 1000 kr. oven i den normale husleje de

e naste méneder. Udlejer truer imidlertid med at lukke for vand og strem, hvis hun ikke
betaler det manglende belgb inden 3 dage. Ma han det ?

Venlig hilsen
NN

Nej det ma han ikke. Hvis din veninde ikke betaler til tiden, kan udlejer bruge fremgangs-
maden Lejelovens § 98. Han skal sende hende et pakrav om betaling af det skyldige be-
e lob, inden 14 dage med tilleg af et gebyr pd 250 kr. Hvis hun ikke betaler, kan han ophee-
ve lejemaélet. Han mé ikke lukke for vand og strem
Desvarre har din veninde ikke noget retskrav pa, at f4 en afdragsordning, som den hun selv
har foreslaet.
Hun ber melde sig ind i en lejerforening og fa bistand. Det er teenkeligt at hun betaler for me-
get i leje. Hvis hun gor, kan hun fa lejen nedsat
gennem en sag ved huslejenavnet.

Uopsigeligt lejemal?

Hej,
Mig og min eks-kareste fremlejede en ejerlejlighed

e pa NV iKbh.

I paragraf 11 star der: ,,Kontrakten er tidsbegrenset og udle-
ber uden opsigelse den 1.9.2011¢

Dette tolkede vi blot som at den automatisk opherer pa dette
tidspunkt, uden at han behgver opsige os, men dbenbart bety-
der det at vi heller ikke kan sige den op fer den 1. september?

Ma tilfeje at jeg lige har fundet ud af at vi mangler de sidste

6 sider af kontrakten, hvor der er en vejledning der tydeligere
praeciserer at tidsbegrenset er lige med uopsigelig. Hvilket
jeg ellers overhoved ikke ville have forestillet mig.

Vi fraflyttede den 31. maj og har lige faet et opkald hvor
udlejer siger at vi skylder ham husleje indtil september og at
han vil hive os 1 retten. Ved ikke om vi bare skal betale, eller
om vi har retten pa vores side.

Vi sendte ham en opsigelse i februar, han reagerede med
at sige lejligheden var uopsigelig, og vi sendte ham et brev i
marts hvor vi sagde at vi fastholdte at lejligheden er opsagt til
den 31. maj. Siden har vi ikke hert fra udlejer, indtil idag, hvor
han péastar at han ikke fiet dette brev (som jeg har kvittering
pa at jeg sendt, rekommanderet)

Har udlejer handlet i ond tro (ved at ikke give os vejlednin-
gen med i1 kontrakten)? Eller har jeg som lejer undersogelses-
pligt? (Altsd burde jeg have forstaet/undersegt at der var en
vejledning der forteeller at tidsubegranset betyder uopsigelig)

Og pavirker udlejers passivitet efter det sendte brev vores si-
tuation?

Pa forhand tak
NN

kaldte ,, Typeformular A. 8. udgave®. I den star deri § 2:
e ,Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens §
11, kan lejer opsige lejeaftaler om beboelseslejligheder med 3
maneders varsel til den forste hverdag i en méaned, der ikke er
dagen for en helligdag.*

Som I har refereret § 11 i jeres lejekontrakt, star der ikke no-
get om, at | ikke kan opsige lejemadlet. Der er altsa to bestem-
melser i1 kontrakten, som er i indbyrdes modstrid. I en saddan
situation, vil boligretten sandsynligvis bruge den sékaldte kon-
cipist-regel, nér de skal fortolke lejekontrakten. Den lyder sa-
ledes: - Hvis der er tvivl, skal en aftale tolkes til skade for den,
der har udarbejdet (,,.konciperet®) den..

Det er derfor overvejende sandsynligt, at I vil vinde en even-
tuel retssag om dette spargsmaél.

I den forbindelse styrker det jeres sag, at I ikke har faet til-
sendt vejledningen.

I har ingen undersegelsespligt.

Kontakt Amager Lejerforening for at fa yderligere rad eller
konsultér eventuelt en lejeretskyndig advokat.

' Den eneste autoriserede lejekontrakt formular er den sa-

'/’— — -_L-
' Venlig hilsen Med venlig hilsen
Jakob Lindberg Jakob Lindberg
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FORS@GSORDNING MED FRADRAG FOR
H]JALP OG ISTANDSATTELSE | HIEMMET

Lovligt skattefradrag for at sla
hinandens gras

Skatteministerens svar pa et spergsmal stillet af et anonymt
folketingsmedlem viser, at der er gode muligheder for skatteteenkning i

det sma

Dokument

Anonymt spergsmal

Kan ministeren bekrefte,
at nabo A kan fi fuldt fra-
drag for lenudgiften til nabo
B’s dreng, der lige er fyldt 18
ar (og som i gvrigt er fuldt
skattepligtig til Danmark),
for at denne f.eks. slar nabo
A’s graes, og omvendt at nabo
B ligeledes kan fa fradrag
for den lon, der udbetales til
nabo A’s dreng, for at den-

ne slar nabo B’s graesplene?
Hvordan vil ministeren i ov-
rigt kontrollere, at nabo A’s
dreng slar grasplenen hos
nabo B og nabo B’s dreng
slar graesplaenen hos nabo A?

Svar fra skatteminister
Peter Christensen

Da graessléning er omfattet
af forslaget, og de udferende
personer, som det oplyses, er
fyldt 18 ar og fuldt skatte-
pligtige til Danmark, kan jeg

bekraefte, at de omtalte na-
boer, A og B, hver is@r kan
fa fradrag. Ligeledes bliver
de respektive segnner til A og
B skattepligtige af indtegten
ved at sla gres. Som folge
heraf er der ikke et stort kon-
trolbehov.

Forsegsordningen vil friste til

seraftaler

Ligesom tilskudsordningen i 2009 er ogsi denne forsegsordning
tilrettelagt sidan, at boligejerne har storst fordel af den. Da lejerne
over huslejen sparer op til den udvendige vedligeholdelse af boligen,
har de formelt ingen vedligeholdelsesudgifter og de kan derfor ikke fa
skattefradrag for f.eks. udskiftning af vinduer.

Af Jakob Lindberg

Skatteminister Peter Chri-
stensen har i et svar til folke-
tingsmedlem Nanna Wester-
by (SF) afvist, at lejerne kan
fa skattefradrag for arbejder
der herer under den udven-
dige vedligeholdelse. Det for-
klarede ministeren pad denne
made:

»En lejer kan séledes have
beboet et lejemal ganske fa
maneder, inden udlejer starter
en renovering af alle vindu-
er i ejendommen. I dette til-
feelde vil det veere abenbart,
at der ikke er en direkte sam-
menhang mellem lejerens
betaling over huslejen og den
konkrete betaling for arbejdet
betalt af udlejer. Nar den ud-
vendige vedligeholdelse pé-
hviler udlejer og atholdes af
denne, vil lejer saledes ikke
kunne benytte fradraget.

Smuthul
Ministeren fortsatter:
,Hvis lejeren derimod i le-

jekontrakten har aftalt med
udlejer, at lejer skal atholde
udgifter til udvendig vedlige-
holdelse, kan udgifterne di-
rekte henfores til lejeren, og
der vil vare fradrag for den
del af disse udgifter, som
vedrerer arbejdslen.*

Det er ikke usedvanligt, at
der i forbindelse med indflyt-
ning i sméhuse laves sarlige
aftaler mellem lejer og udle-
jer. Aftalerne gér typisk ud
pa, at udlejeren betaler ma-
terialer og lejeren udforer ar-
bejdet — maske som ger-det-
selv-arbejde.

Hvis lejeren veelger at fa en
handverker til at udfere ar-
bejdet hvidt — og hvis aftalen
med udlejeren bliver indfejet
i lejekontrakten, kan lejeren
altsd - efter ministerens svar -
treekke lonudgiften fra i skat.

Advarsel

Lejerne ber dog teenke sig
om, inden de indgar den slags
aftaler. For det forste skal de
have det sort pa hvidt, at de

kan fa fradraget. For det an-
det risikerer de at betale for
noget de egentlig skulle have
gratis.

En udlejer har pligt til at
vedligeholde og forny vindu-
erne. Han kan fa pébud fra
huslejenavnet, hvis han naeg-
ter at udskifte vinduer, der
f.eks. er ridne.

Hvis en lejer i en sadan si-
tuation patager sig at betale
for vinduesudskiftningen i
forbindelse med indflytning,
betaler han for noget, som
hans forgaengere i lejligheden
allerede har betalt én gang.

For man laver sddanne afta-
ler ber derfor man sperge til
rads i lejerforeningen.

Kilde: Skatteudvalget 2010-
11. L 208 , endeligt svar pd
sporgsmal 53
http://www.ft.dk/
samling/20101/
lovforslag/I208/spm/53/
svar/809794/1003427.pdf

Serviceydelser
omfattet af
fradragsordningen

A. Hjemmeservice/husholdningsarbejde i hjemmet

Almindelig rengering

» Vask og afterring af flader i boligen

» Rengoering af toilet og bad

* Stgvsugning, gulvvask og boning

*  Opvask —i forbindelse med anden rengering

* Rensning eller vask af teepper, gardiner, persienner
mv.

Vinduespudsning
* Indvendig
* Udvendig

Bernepasning i hjemmet

* Babysitning

* Hente og bringe bern til og fra daginstitution, skole,
fritidsklub og fritidsaktivitet

Almindeligt havearbejde m.v.
*  Grasslaning

* Hekkeklipning

* Lugning

* Beskaring af buske og treeer
*  Snerydning

B. Vedligeholdelse og reparation af eksisterende
helarsboliger

Boligens ydre rammer

* Reparation, renovering, isolering og udskiftning af
tag, herunder tagrender og aflgb

* Reparation eller udskiftning af ruder og vinduer og
terrassedere med glas

» Reparation eller udskiftning af yderdere,
terrassedere mv.

* Reparation, maling og isolering af ydervegge

» Forbedringer af boligens tilgeengelighed for
handicappede

* Fornyelse eller etablering af dran

* Radonsikring

» Installation af solfangere og solceller

Boligens indre rammer

* Reparation eller fornyelse af kakken og bad

*  Gulvarbejder

* Brandsikring, herunder nettilsluttede regalarmer
» Installation eller forbedring af ventilation

» Installation eller forbedring af aflebsinstallationer
* Reparation eller udskiftning af vandinstallationer
* Reparation eller fornyelse af elinstallationer

» Reparation eller udskiftning af olie- eller
gasfyrskedler og varmeanlag, installering eller
udskiftning af varmestyringsanlag

» Udskiftning eller reparation af fjernvarme units

* Installation af varmepumper, herunder
jordvarmepumper

* Maler- og tapetserarbejder

Kilde: Lov 208, Bilag 1. Kan ses pa Folketingets
hjemmeside: http.//www.ft.dk/dokumenter/tingdok.
aspx?/samling/20101/lovforslag/L208/index.htm
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Lejerne bor drane statskassen

Den nye ordning med fradrag for lenudgifter til arbejde i hjemmet er i modsztning til tilskudsordningen i 2009
principielt Aben for bade ejere og lejere. Denne gang ber lejerne have deres del af kagen. Her er nogle ideer til hvordan
man kan udnytte ordningen.

Af Jakob Lindberg

Skatteministeren har 1 et
lynforlig med Dansk Folke-
parti skabt et nyt skattefra-
drag, der kan vere interes-
sant for lejere. Det er den sa-
kaldte ,,Forsegsordning med
fradrag for hjelp og istand-
settelse 1 hjemmet*.

Ifolge ordningen kan man
f& 15.000 kr. i skattefradrag
pa voksen over 18 &r i en
husstand, hvis man betaler
for at fa udfert hvidt arbejde
i hjemmet. De arbejder man
kan fa fradrag for fremgar
andetsteds pa dette opslag.

Hvis man er to voksne i
en husstand, kan man der-
for fa skattefradrag for op til
30.000 kr. pr. ar. Er man to
voksne med et hjemmeboen-
de barn over 18 &r kan man
f4 fradrag for op til 45.000
om éret.

Fradragets verdi er uaf-
haengig af ens skatteplig-
tige indkomst men varierer
fra kommune til kommune
pa grund af forskelle i kom-
muneskatterne. I gennemsnit
udger skatteverdien 33 %.
Hvis man kan fa et fradrag pa
30.000 betaler skattefar altsa
de 10.000.

Fa malet din lejlighed

De fleste lejere har den
indvendige vedligeholdelse.
Man skal altsé selv male i bo-
perioden, hvis synes hjemmet

trenger. Man kan enten be-
stille en professionel maler,
men man kan ogsd aflenne
en ikke-uddannet person til
at gere det. Den pagealdende
skal have len, og man skal
dokumentere, at lgnnen er
udbetalt.

Ved fraflytningen ber man
overveje, at lade sin lejlighed
male, inden man afleverer
neglerne ved fraflytningssy-
net. Det har man ret til. Men
her ber det ske ved en pro-
fessionel maler, da man ellers
kan risikere, at arbejdet bli-
ver forkastet af udlejer, hvis
det ikke er gjort ordentligt.

Normalistandsaettelse

I den almene sektor beta-
ler man for ,normalistand-
settelse” ved fraflytning — og
man far rabat alt efter hvor
lang tid man har boet i be-
byggelsen. I nogle bebyggel-
ser koster det mange penge,
hvis man overlader det til den
handverker, som boligselska-
bet bestiller til arbejdet. Det
kan ofte koste 15.000 kr. at
f4 malet lejligheden af bo-
ligselskabets handverker.
Hvis man kun har boet f.eks.
20 maneder i lejligheden fér
man 20 % nedslag i regnin-
gen. Dvs. man skal selv be-
tale 12.000 kr.

Men man har ret til at lade
lejligheden male inden man
afleverer den. Hvis man
f.eks. selv kan finde en hand-

veerker, der vil male lej-
ligheden for 14.000
kr., kan man traek-
ke dette belgb fra
i skat.

Sa betaler skat-
tevaesenet
33 % af
14.000 kr.
eller 4.620
kr. og man
slipper selv
med 9.380
kr. Hvis man
har boet der mere
end 33 maneder, vil
man ogsa fa 33 %
rabat pad malerar-
bejdet fra boligsel-
skabet. S& vil det
kun kunne beta-
le sig, at lade
arbejdet
udfere,
hvis
m an
k an
finde
en ma-
ler der
er me-
get bil-
ligere end
boligselskabets.

Gulvafthevling

Nogen gange har man slidt
s& meget pa sit gulv, at der
objektivt er tale om ,mislig-
holdelse®, nar man skal flyt-
te. Der kan vare dybere rid-
ser, som ikke kan karakterise-

res som normalt slid og lde.
I sédanne tilfelde vil man
blive palagt at betale for en
gulvafthevling.

I dette tilfzelde kan det be-
tale sig at lade en professio-
nel gulvathegvler foretage ar-
bejdet inden man afleverer
lejligheden. Hvis det f.eks.

koster 8.000 at fa afhevlet
gulvet i sin lejlighed, kan
man fa de 2.640 kr. betalt
af statskassen.

Bernepasning

Man kan ogsé ga over
i en hel anden boldgade,
hvis man ensker at ud-
nytte regeringens gav-
mildhed.

Det er feks. fuldt
lovligt at to naboer gi-
ver hinandens teenage-
bern len for at sla grees.

Se skatteministerens svar

til  Enhedslistens  Frank
Aaen andetsteds her pa op-
slaget.

Hvorfor?
Mange vil ikke kunne
forsta, hvorfor staten
med den ene hénd
skal spare 47 mia.
pa velferdsudgif-
terne og med den
anden hand be-
gynder at give til-
skud til at folk kan
passe  hinandens
bern og sld hinan-
dens grasplene. Til
dem vil jeg sige: Der er nok
ingen anden forklaring end at
regeringen gerne vil vere po-

puler.

Men nér nu disse tossegode
fradragsmuligheder findes, sa
skal lejerne serge for at i de-
res del af pengene.
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udlejning

De danske boliger og de hoje

varmeregninger

Klimadebatten har néet lejeboligmarkedet. P4 ekspertmeder har man i de senere par ir kunnet hore reprasentanter
for udlejerne klage over den kendsgerning, at hvis udlejerne isolerer boligerne eller sparer pa energien pa anden vis,
s er det lejerne der fir fordelen af besparelsen, men udlejerne, der mé betale investeringen. Det er i mange tilfeelde
rigtigt — i andre tilfzelde forkert. Vi udreder kendsgerningerne.

Af Jakob Lindberg

Lejeboligerne i Danmark er
vidt forskellige. Nér det geel-
der isoleringstilstand har vi
flere hundrede tusinder pri-
vate udlejningsboliger, der
er bygget for 1970, da ener-
gipriser ikke var noget man
bekymrede sig om.

Med de energipriser, vi kan
forvente i fremtiden er det
ikke urealistisk, at det i lgbet
af nogle ar vil komme til at

koste 2.000 kr. om méneden
opvarme en almindelig 3 vee-
relses lejlighed pa 80 m2 i en
ejendom med oliefyret cen-
tralvarme.

Nér det sker, vil lejerne en-
ten senke deres forbrug pa
andre omrader, soge at fa le-
jen nedsat, eller betale en for-
bedringslejeforhgjelse for at
fa isoleret boligen og dermed
spare pa varmeudgifterne.

Det kan ogsa ga ud over
udlejerne. Mange lejeboli-

T .
. -

ger — ogsa blandt de darligt
isolerede - udlejes reelt til
markedslejen. Med stigende
energiudgifter vil disse leje-
mal blive mindre attraktive.
Nogle udlejere ma sznke le-
jen ved genudlejning for at fa
lejere til at flytte ind.

Hvor meget ma boligen
koste?

Lejerboliger appellerer
forst og fremmest til lavind-
komstgrupper, som f.eks. en-

1 |

M

i

i

]

lige lenmodtagere med bern,
pensionister, kontanthjalps-
modtagere osv. Disse grup-
per er som regel berettigede
til individuel boligstette og
sd lenge boligstetten findes,
vil disse grupper kunne beta-
le selv en meget hgj husleje.
Men der er ogsd en gruppe
af enlige, lavtlonnede lejere,
som ikke kan fa boligstatte.
En sadan model-lejer er ud-
gangspunktet for resten af ar-
tiklen.

Model-lejeren

Denne lejer tjener f.eks.
20.000 om maneden for skat
og far udbetalt 13.000 efter
skat. Lad os antage, at smer-
tegrensen for den samlede
boligudgift er 8.000 kr. Hvis
varmeudgiften er 2.000 om
maneden s& kan denne lejer
hgjst fa rad til en husleje pa
6.000 kr. manedligt.

Lad os se pa de forskellige
typer af private udlejningsbo-
liger. Jeg vil dele dem op ef-
ter den méde lejen er fastsat

pa.

De darligste
omkostningsbhestemte
boliger

Det er boliger i ejendomme
med mindst 7 lejemal i regu-
lerede kommuner. Lejen er
fastsat efter boligregulerings-
loven regler og er relativt
lav — alt afhengig af hvilke
moderniseringer og forbed-
ringer, der er foretaget siden
1973.

De darligste af dem koster
ofte ikke mere end 2000 kr.
om maneden for en lejlighed
pa 80 kvadratmeter. (300 kr./
m2 om aret).

Det vil formentlig vare
disse lejemal, der om nog-
le &r vil nd en ménedlig var-
meudgift pa 2000 kr. I disse
boliger vil der vare ,,plads*
til forbedring i form af iso-
lering. Hvis de kan udlejes
til en samlet boligudgift pa
8.000 kr. og man kan né ned
pd en varmeudgift pa f.eks.
800 kr. om maéneden, si er

der plads til en ren husleje pa
7.200 kr. om méaneden. Altsd
5.200 kroner mere end i dag.

Med et sadant forbedrings-
tilleg vil der kunne investe-
res 780.000 i rene forbedrin-
ger — pr. lejlighed - hvis man
vil bringe lejligheden op i en
nutidig stand.

De bedre
omkKkostningbestemte
boliger

Hvis der gradvist er sket
forbedringer, f.eks. hulmurs-
isolering, tilslutning til fjern-
varme, termoruder, nyt keok-
ken og bad, er lejen hgjere.
Hvis forbedringerne er finan-
sieret som lejeforhgjelser ef-
ter lejelovens § 58, kan lejen
f.eks. veere pa 700 kr. pr m2,
svarende til en manedlig leje
pa 4.667 kr. om maneden for
en 80 m2 lejlighed. Lad os
antage at den fremtidige var-
meudgift vil ligge pa 1200 kr.
om maneden, hvis man ikke
gor noget.

Ogsa her vil der vare plads
til en vis forbedring i form
af bedre isolering. Hvis det
er muligt at reducere varme-
udgiften fra 1200 kr. til 800
kr. om maneden, sd vil le-
jen kunne stige fra 4.667 kr.
til 5.200 kr. inden man nar
,Lsmertegrensen. Det svarer
til et forbedringstilleeg pa 533
kr. ménedligt og det vil mu-
liggare en investering i rene
forbedringer pa 80.000 kr. pr
lejlighed.

Pengene igen

I ovenstdende eksempler
er det forudsat, at ydelsen pa
forbedringen er 8,3 %, hvil-
ket svarer til ydelsen pé et 20
arigt 1an med det nuverende
renteniveau. Grunden til, at
jeg har valgt denne sats er, at
den typisk anvendes af hus-
lejenaevnene, nar de skal be-
regne en forbedringshusleje-
forhgjelse.

Da mange udlejere vil kun-
ne lane penge over 30 ar i
Grundejernes  Investerings-
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fond til en ydelse pa f.eks.
5,4 % tjener de netto 2,9 %
af investeringen. 1 det for-
ste eksempel svarer det til
knap 22.000 kr. pr. lejlighed
— hvert ar. Dertil kommer, at
de far forbedret deres ejen-
dom, hvilket giver dem bedre
muligheder for beléning. Ud-
lejerne fir pengene igen med
gode renter.

Lejemal med ulovlig
markedsleje - smiahuse

Naér det drejer sig om @ldre
omkostningsbestemte boliger,
er der altsa en ekonomisk til-
skyndelse til at forbedre leje-
malet — bade for ejer og lejer.

Anderledes forholder det
sig med andre typer af boli-
ger, f.eks. boliger, hvor leje-
fastsattelsen sker efter mar-
kedslejen. Markedsleje er den
leje, man ofte ser i annoncer
om lejeboliger. Det er den
maksimale leje, man
kan fa udle-
jet en

bo-
lig til.

Dette lejefastseettelses-prin-
cip er ulovligt, nar det geal-
der boliger, der er opfert for
1992. Alligevel er det for-
mentlig den mest anvendte
metode. Den anvendes ofte
ved genudlejning af de sa-
kaldte smdhuse, dvs. ejen-
domme med mindre end 7
boliglejemél. Til sméhuse he-
rer ogsd udlejede ejerlejlig-
heder, som ofte udlejes til en
meget hgj leje, fordi ejeren
har kebt lejligheden for dyrt.

Her ses det ofte, at lejlig-
heder af denne art udlejes til
f.eks. 1500 kr. pr. kvadratme-
ter. Hvis en udlejer af en sa-
dan bolig laver en energire-
novering, der f.eks. foreger
lejen med 500 kr. pr kva-
dratmeter kommer lejen sa
hajt op, at lejligheden risike-
rer slet ikke at kunne udlejes.
Udlejeren vil sa vare nadt til
at sxtte lejen ned. Dette vil
give ham et tab i sammen-
ligning med ikke at renovere
lejligheden.

Huslejenzevnet

Hvis lejen oppe pa 1.500
kr. pr kvadratmeter risikerer
udlejeren ogsa, at lejeren ind-
bringer huslejens storrelse for
huslejenaevnet, hvis han for-
soger at heve lejen yderli-
gere. Da der tale om et smé-
huslejemal, vil huslejenavnet
sette lejen ned til det niveau,
der gaelder for omkostnings-

bestemte lejemal.

Da dette niveau som regel
ligger mellem 300 og 700 kr.
pr. kvadratmeter er der en ri-
siko for udlejeren ved over-
hovedet at rore ved huslejen.
Det bedste en udlejer kan
gore i den situation er, at hol-
de lejen i ro og hébe pa, at
lejeren ikke opdager, at han
betaler dobbelt s& meget som
han burde.

Lejemal
med lovlig
markedsleje
Denne ka-
tegori  af
boliger
omfatter
lejlighe-
der, der
er taget i

brug efter 1.
januar 1992. Her kan udleje-
ren lovligt opkraeve den mak-
simale husleje, han kan fa.
Udlejeren kan ogsa i kontrak-
ten fi indfert pristalsregule-
ring af lejen. Det giver auto-
matiske lejestigninger uden
at lejeren kan gere andet end
at betale.

Da lejen som regel allerede
har naet maksimum, vil en-
hver lejeforhgjelse som folge
af energirenovering betyder,
at udlejer risikerer, at lejlig-
heden kommer til at std tom.
Heller ikke her er der nogen
fordel for udlejeren i at lave
energirenoveringer.

Det lejedes veerdi

Nu vil jeg omtale de leje-
mal, hvor lejen er fastsat efter
reglerne om det lejedes veerdi
i lejeloven. Dette betyder, at
lejen fastsaettes som det be-
lob, der gelder for andre ek-
sisterende lejemal 1 tilsvaren-
de stand, der ligger i samme
omrade.

Metoden ligner markeds-
leje-metoden, men da lejen
skal fastsettes efter lejen i
eksisterende lejemél kan en
udlejer ikke saette den helt
op til det maksimale, han tror
markedet kan bare. Det le-
jedes veerdi ligger typisk lidt
lavere end markedslejen.

Denne lejefastseettelses-

metode bruges forst og frem-
mest i de kommuner, hvor
boligreguleringsloven  ikke
gaelder. Det drejer sig ef-
terhanden kun om nogle fa
kommuner i Jylland, typisk
udkantskommuner, hvor der
er meget lille eftersporgsel
efter lejeboliger, og hvor der
ofte er ledige lejemél.

Her kan det heller ikke be-
tale sig for en udlejer at lave

energi-
renovering, da det ofte
medferer, at lejen bliver sé
hej, at lejligheden ikke kan
lejes ud.

Paragraf 5-2 lejemal

Der findes dog ogsa en stor
gruppe af lejemal i de steorre
byer, hvor man lovligt anven-
der ,,det lejedes veerdi som
metode til lejefastsettelse.
De kaldes 5-2-lejemal, for-
di lejen er fastsat efter reg-
len i boligregulerings-
lovens § 5, stk. 2.
Det er lejemél, der
siden 1996 er ble-
vet gennemgriben-
de istandsat, f.eks.
med nyt kekken
og nyt badeverel-
se. Med ,,gennem-
gribende menes
en istandsattelse,
hvor den samlede
forbedringsudgift
enten har veret ho-
jere end 2.054 kr. pr
kvadratmeter eller
hgjre end 234.928 .
kr. pr. leje-
mal. (Satser for
2011).

Hvis istandset- =
telsen opfylder
dette krav, mé en ud-
lejer udleje lejlighe-

den til det lejedes veerdi. I
Kebenhavn ligger det lejedes
veerdi ofte pd mellem 1.000
og 1.200 kr. pr. kvadratmen-
ter.

I mange af disse @ldre le-
jemal, er der et stort behov
for energirenovering, fordi de
godt nok har féet flotte bade-
varelser og kekkener, men
sjeldent er ble-  vet isole-

ret ordentligt.

Her kan det heller ikke be-
tale sig for en udlejer at lave
energirenovering, da det ofte
medferer, at lejen bliver sa
hej, at lejligheden ikke kan
lejes ud.

Sammenfatning

Det er altsd kun i de om-
kostningsbestemte lejemal, at
der er gode muligheder for at
lave energirenoveringer, hvor
bade lejer og udlejer far no-
get ud af det. Hvis man skal
lave energirenoveringer i de
andre typer af lejemal vil det
kreve lovendringer eller et
helt andet system til finansie-
ring.
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Almenfudlejning;
Almen forretningsferer saboterer
beboerklagenavnene

En af landets storste almene forretningsferselskaber - DAB - forseger at skaemme lejere til at betale
fraflytningsregninger ved at indlede incassosager uden forst at fa sagen behandlet ved beboerklagenzvnet

Af Jakob Lindberg

Nér lejere flytter fra deres
almene bolig, opstar der ofte
uenighed mellem lejeren og
udlejeren om hvormeget le-
jeren skal istandsatte. 1 1998
vedtog folketinget almenleje-
loven, og hermed fik vi de sa-
kaldte Beboerklagenavn. Be-
boerklagenevnene fik kom-
petence til at afgere en lang
raekke sager, hvor lejer og ud-
lejer ikke kan ni til enighed.
Det geelder blandt andet sager
om istandsettelse ved fraflyt-
ning.

I almenlejelovens § 29 stér:

"Uenighed om opfyldelse af
lejerens pligt til vedligehol-
delse og istandsattelse i hen-
hold til § 24, stk. 3 og 4, §
25, stk. 4 og § 26, jf. § 94 ...
afgares af beboerklagenav-
net"

§ 25, stk. 4 omhandler be-
taling for misligholdelse ved
fraflytning. § 26 omhandler
betaling for normalistand-
settelse ved fraflytning. § 94
omhandler fraflytningssyn.
Der er altsé ingen tvivl om, at
beboerklagenavnet er kom-
petent til at behandle uenig-
heder om fraflytning.

Sabotage

Alligevel forseger DAB at
undgd at sager havner i be-
boerklagenavnet. Man satser
i stedet pa at legge s me-
get pres pa lejerne, at de be-
taler "frivilligt". Metoden er
at sende sagerne til incasso.
Nér dette sker, bliver lejeren
samtidig tuet med at blive re-
gistreret som darlig betaler
i RKI - tidligere kendt som
Riebers.

Det skete blandt andet i en
sag fra Koge, hvor lejerne ef-
ter fraflytning fra bebyggel-
sen Ellemarken gjorde indsi-
gelse mod udlejers krav om
istandsattelse. Koge Lejer-
forening gik ind i sagen pa
lejernes side og der blev ind-

ledt en skriftlig brev-
veksling om
sagen.

Seneste nyt

DAB har i sagen fra Kege nu accepteret,
at sagen skal starte i beboerklagenzvnet.
Det er tilfredsstillende. Man kan hibe pa,
at denne @endring af praksis kommer til
at gelde i alle fraflytningssager

Pludselig modtager le-
jerne et brev fra en advokat,
der truer lejerne med incas-
so, hvis ikke de betaler. Pa
lejernes vegne protesterede
jeg mod advokatens brev, og
denne meddelte at han ville
stille sagen 1 bero, mens han
undersogte, om der foregik
forligsforhandlinger mellem
DAB og Kege Lejerforening.

Forligsforhandlingerne
fortsatte, men forte ikke til
enighed. Nu har DAB med-
delt, at sagen vil blive over-
givet til incasso, hvis lejerne
ikke betaler det opkraevede
belgb inden en bestemt frist.

Truer lejerne

DAB skriver udtrykkeligt,
at man ikke har til hensigt at
indbringe sagen for beboer-
klagenavnet. Man satser ma-
ske pé, at lejeren sa vil ind-
bringe sagen for na&vnet,
hvorved DAB vil sparer ind-
bringelsesgebyret pa 133 kr. -
eller ogsé tror man, at lejeren
vil blive s& nerves ved udsig-
ten til en incassosag, at han
betaler frivilligt.

Den strategi vil ikke lyk-
kes. Da det er DAB, som
har penge tilgode er det ogsé
DAB, der skal tage initiativ
til at fa sagen afgjort. Hvis
DAB trekker lejeren i foged-
retten uden at have en dom
for at lejeren skylder penge-
ne, vil fogedretten afvise kra-
vet, eller overgive sagen til
boligretsbehandling.

Vi har forelagt spergsma-
let for professor Hans Henrik
Edlund, Arhus Universitet.
Han udtaler:

"Der kan ikke siges at geel-

de en egentlig pligt til at ind-
bringe sagen for beboerkla-
genaevnet, men den, der ind-
bringer speorgsmalet direkte
for domstolene risikerer, at
sagen afvises, hvorefter ved-
kommende part s& ma ind-
bringe sagen for beboerkla-
genevnet forst. Derfor kan
man sige, at det er mest naer-
liggende at den, der har pen-
ge til gode ogsé er den, der
starter sagen 1 beboerklage-
nevnet."

Fortilfelde

Hvis der foreligger en ind-
sigelse fra lejeren, ber en ud-
lejer heller ikke gé direkte i
boligretten med kravet. Det
blev blandt andet sléet fast af
@stre Landsret i en anden sag
fra Koge, hvor et andet bo-
ligselskab var gaet direkte til
boligretten uden at indbringe
sagen for beboerklagenavnet
forst.

I denne sag godkendte bo-
ligrettens flertal, at sagen
kunne realitetsbehandles ved
boligretten. Ostre Landsret
omgjorde derimod boligret-
tens afgerelse og bestemte
at sagen skulle afvises, fordi
den ikke havde veret forelagt
beboerklagenavnet forst.

Kilde: O.L.D. 20. december
2002 i anke 17. afd. B-2855-
02, refereret i TBB2003.238
Lejerens advokat var Michael
Lindquist
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Nar andelshavere lugter penge

/Fldre zgtepar fik deres lejemél ophzevet, fordi andelboligforeningen mente, at de ikke boede i lejligheden. Ophzevelsen
blev underkendt af landsretten.

Af Jakob Lindberg

Det mest usympatiske ved
liberaliseringen af andels-
boliglovgivningen er, at de
okonomiske  modsetninger
mellem andelshaverne og le-
jerne er blevet forsterket. Li-
beraliseringen i kombination
med boligboblen, har med-
fort, at andelsboliger, der for
kunne szlges til under 1 mio
nu pludselig kan vaere 3 mio
veerd.

I mange andelsboligfor-
eninger har det medfert et
pres pa de tilbageverende
lejere. Disse lejere sidder til
en forholdsvis billig husle-
je, nemlig den omkostnings-
bestemte leje. Hvis de flytter
eller der, kan andelsbolig-
foreningen sazlge lejligheden
som andelsbolig og derved
realisere en gevinst pa maske
3 mio kr.

Eksempel fra Kebenhavn

I en sterre andelsboligfor-
ening boede et &ldre agtepar
alene i en lejlighed pa 153
kvadratmeter. De var pensio-
nister og kvinden var kronisk
syg. De benyttede lejligheden
om vinteren, men holdt mest
af at opholde sig i deres som-
mehus. Der befandt de sig i
hele sommerhalvaret samt

som regel i julen.

Om sommeren brugte de
kun deres bylejlighed, nar
de skulle afhente post og nér
kvinden skulle til kontrol pé
sygehuset, hvilket forekom
2-8 dage hver sommer.

Rygte

Der opstod tilsyneladende
det rygte blandt andelshaver-
ne, at agteparret slet ikke bo-
ede i lejligheden mere. [ 2009
blev sagen taget op pé et be-
boermede i andelsboligfor-
eningen, og det blev beslut-
tet at foreningen skulle for-
soge at ophave agteparrets
lejemal. Dette ville betyde, at
aegteparret skulle flytte, og at
lejligheden derpa kunne sel-
ges.

I september 2009 skrev an-
delsboligforeningens admini-
strator til eegteparret og op-
haevede lejemalet. Lejerne
gjorde indsigelse og sagen
matte derfor indbringes for
boligretten.

Hjemmel

Som hjemmel til at ophave
lejemélet anforte administra-
toren Lejelovens § 93, stk. 1,
litra d. I denne paragraf stér:

Udlejeren kan heeve leje-
aftalen i folgende tilfeelde:...
Ndr lejeren frafiytter det le-

jede i utide uden aftale med
udlejeren.

Denne bestemmelse er ind-
fort for at sikre udlejerne
mod at deres lejligheder star
tomme uden at de er klar
over det. Tomme lejligheder
kan udgere en brand og sund-
hedsrisiko og for samfundet
er det spild af boliger.

Men selv om man har pligt
til at bo i sin lejlighed har
man ikke pligt til at veere der
hele tiden. Masser af menne-
sker gor som @gteparret fra
Kebenhavn og bor i deres
sommerhus eller camping-
vogn om sommeren.

Beviserne

Det var nu op til andelsbo-
ligforeningens advokat at be-
vise, at agteparret var fraflyt-
tet lejligheden eller at de i
de mindste kun opholdt sig
meget sjeldent i lejligheden.
Dén bevisbyrde viste sig at
veare sver at lofte.

Flere bestyrelsesmedlem-
mer og andre beboere blev
fort som vidner. Et af dem
havde medt agteparret ca. 1
gang om maneden pa trap-
pen inden for det seneste ar
for retssagen dog lidt oftere.
Dette vidneudsagn bestyrke-
de ikke ligefrem argumentet
om, at &gteparret var flyttet.

Andre vidner havde set lys
blive tendt og slukket regel-
massigt 1 kekken og badevee-
relse, men havde aldrig eller
kun sjeldent medt agtepar-
ret selv. Det blev indirekte
hevdet, at denne automatiske
tenden og slukken var noget
@gteparret havde arrangeret
for at bevise, at de var hjem-
me selv om de ikke var det.
Agteparret benagtede dog
over for landsretten, at de
ejede et teend-sluk-ur.

Naboen

Et serligt vidneudsagn
kom fra agteparrets nabo,
som selv havde veret for-
mand for andelsboligforenin-
gen. Det havde varet nabo-
ens fornemmelse, at agte-
parret kun opholdt sig ca. 14
dage i lejligheden om aret.

Det viste sig imidlertid, at
der havde vaeret en konflikt
mellem a&gteparret og naboen
om naboens musikstgj. Nabo-
en spillede ofte hgj musik, og
aegteparret havde forsegt at fa
ham til at dempe stgjen ved
at banke pa vaeggen.

Efterhdnden reagerede han
ikke mere pad denne banken
og agteparret havde opgivet
at g& videre med deres klage.
Det er tenkeligt, at dommer-
ne pa grund af denne konflikt

ikke har anset naboen for at
vaere det mest trovaerdige
vidne.

Elforbruget

Et serligt forhold, som
blev brugt som bevis mod
egteparret, var en erklering
fra DONG, som viste at &g-
teparrets el-forbrug var veae-
sentlig under normen for en
lejlighed pé 155 kvadratme-
ter.

Agteparrets vidner

Agteparrets advokat forte
en rekke af parrets familie-
medlemmer og venner som
vidner. Alle disse vidner stot-
tede agteparrets forklaring
om at de ikke var flyttet, men
opholdt sig i deres sommer-
hus i sommerhalvéret og i ju-
len.

Boligretten

Dommerne faestede mest
lid til eegteparrets vidner og
fandt ikke, at andelboligfor-
eningen havde loftet bevis-
byrden. Dommerne frifandt
egteparret og sluttede deres
premisser af med denne kon-
statering:

Hverken det forhold, at
vidnerne [fra andelsbolig-
foreningen] ikke ofte meder
[eegteparret] eller det forhold,
at [egteparrets] elforbrug er
vaesentlig under normen for
en lejlighed pa 155 kvadrat-
meter og 5 varelser kan fore
til andet resultat..

Agteparret skulle derfor
ikke fraflytte lejligheden.

Landsretten erklerede sig
enig med boligretten.

Kommentar

Det var en god dom bade
for lejerne og for samfundet.
Den bestyrker den barende
veerdi i et moderne demokra-
tisk samfund, nemlig at man
skal kunne bevise sin pé-
stand, nir man beskylder an-
dre for at overtraede loven.

Det er ikke nok at have
penge og magt, man skal
ogsé have ret.

Kilde: Dom afsagt af Ostre
Landsret den 7. december
2010 (12 afd. B-1541-10).
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Nar udlejeren synker i jorden

Det kan give mange problemer for lejeren, nar en udlejer opgiver sin ejendom og ikke betaler udgifterne. I denne
lille historie fra Bjaeverskov pa Midtsjelland lykkedes det til sidst at fa lejernes penge hjem - efter huset var giet pa

tvangsauktion.

Af Jakob Lindberg

Det begyndte i 2008, da
lejerne klagede til Kege Le-
jerforening over vedligehol-
delsemangler, f.eks. farlige
elinstallationer, radne vindu-
er og fugtskader. Sagen blev
indbragt for huslejenavnet i
Koge, som gav udlejer pabud
om en rakke istandsettel-
ser. Da han ikke udferte dem,
indbragte lejerforeningen sa-
gen for Grundejernes Inve-
steringsfond, som istandsatte
lejligheden pa udlejers reg-
ning.

For hgj leje

Senere indbragte Koge Le-
jerforening en sag om ned-
settelse af lejen. Denne sag
endte med, at lejen blev hal-
veret af huslejenavnet fra ca.
4.000 kr. til ca. 2.000 kr. om
maneden.

Under begge huslejenavns-
sager havde udlejer holdt sig
vaek. Han havde heller ikke
besvaret nevnets breve.

Nu gik han helt under jor-
den. Han betalte heller ikke
de penge retur, som lejeren

havde faet tilkendt af husle-
jenavnet, ca. 14.000 kr. For
at fa inddrevet pengene maétte
de engagere en advokat.

Vandregning

Nar lejeren henvendte sig
om konkret problemer i ejen-
dommen, kunne der ikke op-
nas kontakt.

En dag fik det ®ldre lejer-
@gtepar en henvendelse fra
vandverket om, at udlejer
ikke havde betalt vandafgif-
ten. Da de ikke ville sta uden
vand, besluttede de sig for at
betale regningen selv.

De overlod det derfor til
deres advokat at inddrive be-
lobet sammen med den skyl-
dige husleje.

Frosne vandrer

Men selv om der stadig leb
vand i rerene, fik familien et
nyt problem, da vinteren satte
ind. Erhverslejemalet, der 14 1
samme bygning som famili-
ens lejlighed, var nemlig ikke
udlejet og stod tomt og uop-
varmet. Lejerne var derfor
nedt til at lukke for hoved-
hanen for at vandrerene ikke

skulle frostspreenges. Nér de
skulle bruge vand, matte de
kortvarigt lukke op for ho-
vedhanen og lukke den igen
bagefter.

En sddan tilstand er man
selvfolgelig ikke tjent med
som lejer, og at-
ter engang blev der
startet en ny sag
ved Huslejenevnet.
Og endnu engang
fik udlejer et pabud
om istandsettelse,
som han heller ikke
reagerede pa.

Tvangsauktion

Men det var &ben-
bart ikke kun lejer-
ne, der ikke havde
faet deres penge.
En anden kreditor
havde begaret hu-
set pd tvangsaukti-
on og i marts 2011
blev huset solgt pa
auktion til en lo-
kal handverker fra
Bjaverskov.

Den nye ejer ord-
nede straks vand-
indstallationen, og

kort tid efter betalte han den
skyldige leje og vandregnin-
gen. [ alt fik lejeren tilkendt
18.303 kr. - herunder ca.

1.700 kr. 1 renter. Da lejerens
advokat skulle have penge
for sit arbejde, blev der godt

15.000 kr. tilovers til agte-
parret.

Men det bedste ved sagens
afslutning er, at lejerne nu -
forhabentlig - kan se frem til
at have faet en udlejer, der vil
leve op til sit ansvar.

Nye medlemmer

Vi opfordrer alle vore medlemmer til at hjaelpe med at styrke.
Lejerforeningen. Vis eller giv bladet til interesserede, flere blade
kan rekvireres. Blanketten herunder kan bruges til indmeldelse.

Jeg indmelder mig hermed i Lejerforeningen:

Navn:ooaoooooaoooooaoooooaoooooaoooooaoooooaoooooa

Postnummer ogby: . .....oiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnreens

Indsendes i kuvert til Danmarks Lejerforeninger
Sankt Peders Strade 2, 1. sal; 4000 Roskilde.

Vi modtager meget gerne indlaeg fra
leeserne. - Debatindlaeg, artikler, digte, m.
m. m... Hvis man har mulighed for det,

vil vi veere taknemmelige for, at man ogsa
sender sit indleg pa diskette eller CD; med
oplysning om PC-formatet; eller som e-post.
(Adresserne ses pa side 2).
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