AKTIV LEJER

NR. 97 - Vinter 2009/2010 MEDLEMSBLAD FOR K@GE LEJERFORENING
En fejl til 107.000 kr. rettet af Hojesteret

En almen udlejer naegtede en lejer ret til at flytte ind i en byttelejlighed, fordi den lejer, hun havde byttet med, sprang
fra aftalen. Hojesteret fandt at udlejeren var bundet af sit tilsagn om at lejeren kunne flytte ind. Lejeren fik en
erstatning pa 107.000 kr.

Af Jakob Lindberg

Lejernes ret til at bytte lejlighed med hinanden har altid veret en
torn 1 gjet pd udlejerne — hvad enten de er private eller almene. Der-
for bliver der gjort mange forseg pd at underminere denne ret.

Et af de storste almene forretningsforerselskaber — KAB - har 1
arevis stillet som betingelse for at godkende et bytte, at bytningen
rent faktisk blev gennemfort. Lejerne blev tvunget til at skrive un-
der pd, at de godkendte betingelsen. Hgjesteret har nu afgjort, at
denne praksis er ulovlig

I den pigeldende sag blev en lejer nagtet indflytning. Da byt-
telejligheden var billigere end den lejlighed hun boede 1, led hun et
tab pd 3.500 kr. om maneden. Hgjesteret stadfeestede Lyngby Rets
dom gdende ud p4, at hun skulle have denne merudgift refunderet,
indtil hun kan flytte ind i en tilsvarende lejlighed.

Fortscettes pa side 3...
ytteretten kan ikke kaeve boliger til Brevkasseanlaeg ens vi venter pa
begranses skave eksistenser krisen
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omspraksis om Leieforhzjelser lut med store vordan er det nu,
tvivisomme overskud i almene det er? — Klip fra
forbedringer boligafdelinger brevkassen pa dkif.dk

Returneres ved varig adresseaendring

Afsender:
Kgge Lejerforening

Ngrre Boulevard 33, 1.
4600 Kage
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2 « Aktiv Lejer

Vinter 2009/2010

AKTIV LEJER
Nr. 97 Vinter 2009/2010

Udgivet af Koge Lejerforening

Lokal udgave af "Lejer i Danmark"
Oplag: Ca. 10.000 for alle udgaver.
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Koge Lejerforening:

Adresse: Norre Boulevard 33, 1., 4600 Koge
(Overfor Irma — samme bygning som ZAldresagen)
Telefon (kun mandag kl. 17.30-19): 56 63 11 90
Mobiltelefon: 24 81 86 94

Fax: 56 63 11 91

Elektronisk postadresse: koege@dklf.dk
Hjemmeside: www.dklf.dk/koege

Tilsluttet Danmarks Lejerforeninger

Telefon: 33 33 99 25; Fax: 33 3399 41
Hjemmeside: www.dklf.dk

Postadresse: Sankt Peders Straede 2, 1., 4000 Roskilde

Redaktionen af dette blad er afsluttet
15. december 2009

De fire naeste numre er planlagt at udkomme saledes:
Forar 2010, deadline: 15. februar 2010.

Sommer 2010, deadline: 15. maj 2010

Efterar 2010, deadline: 15. august 2010

Vinter 2010/2011, deadline: 15. november 2010

Danmarks Lejerforeninger
pa Bornholm

Vores lokalforening i Kege optager
medlemmer pa Bornholm. Sagsbehandlingen
sker gennem foreningens kontaktperson pa
oen, Else Witting

Else Witting er
kendt af mange
pa Bornholm
som en utrettelig
graesrod. Foruden
at virke som
lejerradgiver

er hun med i
Telefonstjernen,
som holder
kontakt med
isolerede
pensionister pa
gen.

Else Witting traeffes hver mandag
17:30-19:00 pa telefon 56 97 77 14

Koge Lejerforening, Norre Boulevard 33, 4600 Koge. E-post: koege@dklf.dk

BESTYRELSE

styrelsesmedlemmer

Enkeltmedlemmer

Foreninger:

varende ar.

Jakob Lindberg, formand; Vagn Jensen, kasserer; John Tegner og Jan Ruhgj, be-

KONTINGENT PR. HUSSTAND FOR 2010

Pensionister & uddannelsesseggende:

— med mindre end 25 husstande:

—med 25 husstande og derover:

Kontingentet dekker kun rddgivning. Alle, der har betalt kontingent 2 ar i traek, har til-
lige ret til sagsbehandling. Nye medlemmer kan opna ret til sagsbehandling ved at betale
et indmeldelsesgebyr svarende til 1 ars kontingent, ssmmen med kontingentet for inde-

KONTORTID | KOGE:
Mandag mellem kl. 17.30 og 19

Juleferien: Lukket. Forste dbningstid i det nye &r er 4. januar 2010
Vinterferie: Kontoret har lukket i uge 8 (22. februar -28. februar)

325,-
225,-

155,-
125,-

Huslejenavns anvendelse af
standardbeleb blev underkendt

Lejer i Haderslev vandt sag i Boligretten, da udlejer ikke svarede i

sagen

Af Leif Truelsen

I sidste nummer af dette
blad, skrev jeg om en sag fra
Haderslev, hvor en lejer i et
sméhus havde faet fastsat sin
leje ud fra en liste med stan-
dardbelgb. 1 lejerforeningen
mente vi at denne fremgangs-
made var ulovlig, og vi hjalp
derfor lejeren med at gd vi-
dere til Boligretten.

Den lejer, som blev ramt af
Huslejenavnets brug af stan-
dardbeleb, har nu faet Rettens
ord for, at Huslejenevnet skal
udarbejde et skyggebudget.

Udlejeren var stevnet til at
anerkende, at Huslejenavnet
skal udarbejde et skyggebud-
get, nar der ikke findes sam-
menlignelige lejemal.

Udlejeren besvarede ikke
Rettens henvendelse, derfor

fik lejeren dom for, at sagen
skulle hjemvises til Husleje-
navnet, som skal udarbejde
et skyggebudget (jevnfer
BRL § 29 C.)

I Lejerforeningen er vi til-
freds med den hurtige afge-
relse i Retten. Vi har pa leje-
rens vegne rettet henvendelse
til Huslejenavnet og vi for-
venter en hurtig afgerelse.

Vinter 2009/2010

Aktiv Lejer « 3
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... hvordan er det nu, det er?

Klip fra brevkassen pa www.dklf.dk

Utryg ved naboen

Vi bor til leje i en lille ejendom med kun tre lejeligheder. Lejelighederne er ejerlejelighe-
der med hver deres ejer, en lejelighed er beboet af ejer, de sidste er lejet ud. Vi har boet
e lengstihuset (6 1/2 ar).

Vi har faet et problem med lejeren i stuen, han flyttede ind sidste efterar (lad os kalde ham
»Jens®). Han er alkoholiker, tidligere stiknarkoman, ryger hash og er til tider pavirket af ,,an-
det”. Han har en meget tvivlsom bekendtskabskreds, en kort overgang havde han en ,.kamme-
rat“ boende som havde truende adfeerd isaer over for underboerne, personen blev smidt ud efter
en episode hvor han havde banket ,,Jens“ med et jernrer, fordi han ikke ville give ham penge og
piller. Vi var derefter nodsaget til at udskifte lasen i hovedderen (forste gang).

Hans gvrige venner han har pa beseg er hverken adru eller upavirkede, der er et par gange
fundet brugte kanyler i opgangen, personerne har hiv (har han selv fortalt). Hans venner og
fjender banker og sparker pa der og vinduer og raber for at fi ham til at lukke dem ind, de
ringer pa op til os, fa at fa os til at lukke dem ind og réber truende til os nér vi negter. For ca.
4 uger siden var der en episode, hvor der blev sparket voldsomt pa hovedderen, jeg herer at
,Jens® lukker op og der er larm og rab et gjeblik, de to personer forvinder hurtigt hvorefter han
lober op af gaden uden at lukke deren (hvilket sker tit). Da jeg er sikker pa der er fri bane, gér
jeg ned og finder gulv, der og veegge smurt ind 1 blod.

Han glemmer sine negler, smider dem vak, udleverer dem til venner og ringer pa midt om
natten for at blive lukket ind (har skiftet lasen to gange). Han har overfuset vores underbo i pa-
virket tilstand mens hun var alene hjemme, hun er hgjgravid og kan fode nér det skal vare.

Min kereste taler om at anskaffe et baseball bat (til nedstilfelde) og har bedt mig om at lase
deren, nér jeg er alene hjemme, efter en ny episode i sidste uge. Jeg er begyndt ikke turde at ga
i keelderen med vasketgj, nér jeg er alene. I det hele taget er det blevet sé utrygt, at det ikke er
sjovt at vaere her mere. Vi har ydermere huspligter pa skift, udsetning af skraldespande og ren-
goring som han ikke har overholdt og efterlevet trods utallige pamindelser og klager.

Oven i det hele sa stjeler han og edelaegger vores ting, men erstatter dem ikke, selvom han
tilstar. Vi er lidt beteenkelig ved at begynde en klagesag, da vi er bange for, at han bliver ubeha-
gelig og overfalder os. Jeg er normalt ikke bange for alting, men det bliver mere og mere ube-
hageligt at bo her. Hvad skal vi gere?.

Det er en uholdbar situation, I befinder jer I. Det er svert at se, at | skulle kunne fa tryg-

' heden tilbage ved at preve at pavirke ham til at @ndre adferd - medmindre der findes en
e udenforstdende problemknuser (sagsbehandler, terapeut), der kan hjelpe jer.

Hvis det ikke er tilfaeldet, er der to logiske muligheder:

- at prove at fa hans udlejer til at opsige ham

- at flytte

Det forste kreever, at i tager konflikten for fuld udbleesning - om det i det hele taget vil lykkes

athaenger i1 hoj grad af udlejeren. Selv har I ingen magtmidler over for den stejende.
Det andet har en masse omkostninger, hvis I 1 @vrigt er glade for bo det pageldende sted.
Jeg misunder jer ikke jeres dilemma, men haber det bedste for jer.

Med venlig hilsen
Jakob Lindberg

Renovering/nye
vinduer

Hej. Jeg er flyttet i min lejlighed i juni maned og da

‘? jeg flyttede ind fik jeg at vide at der skal nye vinduer i

e Dbygningen snarest og jeg far derved en husleje pa 1500
mindre end ellers. Jeg far bare at vide at vinduer er bestilt,
men jeg vil f4 nermere at vide, nir udlejer ved, hvornér de
skal settes i.

Pludselig en dag da jeg kommer hjem fra arbejde har de sa
begyndt pa udskiftningen - hvilket har medfert at der ligger
stov og murbrokker mange steder - jeg har jo ikke haft en
chance for at pakke noget veek da jeg ikke vidste de kom. De
skifter sa resten af vinduerne og satter nye i, men s stopper
arbejdet ogsa... Nu er der nye vinduer, men rd mur hele vejen
rundt og frit hul ud i det fri da der ikke er furet omkring samt
sat nye vindueskarme i.. Arbejdet sluttede den 26. august. Jeg
ringede til udlejer for 14 dage siden og der sagde han de ville
komme ugen efter. Vil jo ikke seatte varme pa da det piver lige
ud mellem vinduerne igen!

Mit spergsmal gar pé:

Har man ikke krav pd at blive varslet inden der kommer
handverkere?

Hvor lenge kan udlejer tillade sig at tage om en sédan reno-
vering?

Jo! Lejer har krav pa at blive varslet inden der kommer

' handvarkere. Man har altid krav pa 6 ugers varsel, men

e nér der - som her - er tale om sterre og mere indgribende

arbejder, har man krav pa 3 maneders varsel. Ud fra din be-

skrivelse har udlejer klart overtradt lejelovgivningen, muligvis

sd meget at han ikke er berettiget til (fuld) lejeforhejelse for

den del af arbejderne der lejeretsligt ellers matte berettige til
forbedringslejeforhgjelse.

Udlejer har pligt til at afslutte arbejderne s& hurtigt det med
rimelighed kan lade sig gore, og uden unedigt ophold. Igen har
udlejer ud fra din beskrivelse klart overtradt lejelovgivningen.
Sandsynligvis s meget, at I - hvis der kores huslejenavnssag -
kan fa huslejenedslag for den periode lejlighedens brugsveerdi
er nedsat pa grund af arbejderne. Altsé i princippet fra de for-
ste vinduer blev flaet ud og frem til arbejderne (samt efterrepa-
rationer inde i jeres lejelighed) er fuldfort.

Hertil kommer, at I (igen udfra din beskrivelse) sandsynlig-
vis har krav pa at fi dekket omkostninger til rengering efter
handverkerne, plus som navnt reetablering af lejlighedens in-
dre vedligeholdelsesstand.

Alt i alt har du/I rigtig god grund til at opsege videre assi-
stance hos en lokal lejerforening

Laes mere pa hjemmesiden: www.dklf.dk Klik pa Rettigheder
og derefter pad emnerne:

- Adgang til lejligheden

- Forbedring efter leje- og boligreguleringslov

Med venlig hilsen
Henrik Stougaard
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Indkaldelse til generalforsamling i Koge

Sted: Nerre Boulevard 33
Tidspunkt: Onsdag den 17. februar 2010 kl. 19.00

Dagsorden:

1.Valg af dirigent og referent

2.Godkendelse af bestyrelsens beretning for 2009

3.Godkendelse af regnskabet for 2009

4.Fastsettelse af antallet af bestyrelsesmedlemmer. Forslag: Fem.

5.Forslag til kontingent og indmeldelsesgebyr.
Forslag for 2011: Enkeltmedlemmer: 330,-, Pensionister/uddannelsesggende: 230,- Foreninger med faerre end 25 husstande:
155,-. Foreninger m. 25 husstande og derover: 125,-

6.Indkomne forslag i ovrigt
7.Valg af:

a.) Kasserer for 2 ar

b.) 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar

c.) 2 bestyrelsessupleanter for 1 &r

d.) 1 revisor og 1 revisorsuppleant for 1 ar

8.Eventuelt
Forslag til generalforsamlingen skal vare indsendt til foreningen senest 14 dage for generalforsamlingens atholdelse.

Bestyrelsen

Nye medlemmer Skriv til os !

Vi opfordrer alle vore medlemmer til at hjelpe med at styrke.
Lejerforeningen. Vis eller giv bladet til interesserede, flere blade
kan rekvireres. Blanketten herunder kan bruges til indmeldelse.

Jeg indmelder mig hermed i Lejerforeningen:

A 1
Vi modtager meget gerne indlaeg fra
Adresse: .. .vviitiiiiiiiiitttetessssssccccssssssaanans laeserne. - Debatind]&g, artikler, digte, m.
m. m... Hvis man har mulighed for det, vil vi
Postnummer ogby:.......cciiitiiiiiiiiiiiiiiiiiianns vaere taknemmelige for, at man ogsé sender

sit indleeg pa diskette; med oplysning om
PC-formatet; eller som e-post.

Indsendes i kuvert til Kege Lejerforening (Adresserne ses pa side 2)

Norre Boulevard 33, 1., 4600 Kage




