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Ventetider svaekker lejernes rettigheder

Af Bodil Kjeerum

TODO Mange steder i landet mad bade lejere
og udlejere vente adskillige &r pa at fa deres tvist
om f.eks. huslejen afgjort. Den lange proces ska-
ber usikkerhed hos lejerne, som ikke ved, hvad
den korrekte husleje er — hverken for fortiden eller
fremtiden.

Eksempel:

Lejere i et smahus med mindre end 7 lejemal fik
i foraret 2024 besked om, at huslejen skulle stige
med over 50 %. De kontaktede lejerforeningen, der
mente, at forhgjelsen var urimelig. Lejerne prote-
sterede, og udlejeren tog sagen til huslejenavnet.
Efter noget ventetid fik lejerne at vide, at behand-
lingstiden kunne vere op mod 24 méneder — altsa
hele 2 ar.

Lejerne blev urolige, for de risikerede at skulle
betale den forhejede leje med tilbagevirkende kraft
fra sommeren 2024. For nogle kunne det betyde
ekstraudgifter pd omkring 60.000 kr.

Selvom lejerforeningen fandt sammenligningsle-
jemal med lavere husleje, beroligede det ikke lejer-
ne. De frygtede, hvad der ville ske, hvis na&vnet gav

udlejeren ret, og flere havde svert ved at klare den
hgjere husleje. Nogle kunne ikke vente to ar pa en
afgorelse, sd de gik med til en mindre stigning end
forst varslet — selvom lejerforeningen stadig mente,
at det var for meget. P4 grund af boligknaphed var
det heller ikke nemt at finde et nyt sted at bo.

Det er urimeligt, at lejere skal presses til at indgé
aftaler om fremtidig husleje blot for at kunne fole
sig trygge.

Sagen kan fortsatte efter huslejenavnets afgerel-
se, da bade lejere og udlejere kan anke til boligret-
ten, hvilket ofte giver yderligere ars ventetid.

De lange ventelister er problematiske for alle le-
jere — bade i privat og alment byggeri — fordi vente-
tiden typisk er lang i bade huslejenavn og beboer-
klagenavn, der behandler konflikter mellem lejere
og udlejere.

Der ber tilfores flere ressourcer, s& sagsbehand-
lingstiden kan forkortes og give lejerne en rimelig
tidshorisont. Det er helt urimeligt, at folk skal leve i
usikkerhed mange &r omkring deres bolig — boligen
bor fortsat vaere en sikker base.

I dette nummer af bladet kan du leese om hvordan
vilkérene for naevnsmedlemmer og leegdommere er
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en trussel for retssikkerheden. Men ogsé, at der er
sé stort et politisk pres, at der fremover skal bruges
mange flere ressourcer pa den kommunale husleje-

naevn.
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tilsluttet Danmarks Lejerforeninger. Det er
ogsa i lokalforeningerne, at radgivning og
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Hj®elp andre lejere

Oplys lejerforeningen om din
husleje !

Lejerforeningen har stor gavn af at godt kendskab til
huslejerne rundt omkring i sit omrade. Flere og flere
sager om huslejens storrelse afgeres nemlig udfra sam-
menlignings-princippet: "Det lejedes veerdi". Derfor vil
foreningen gerne kende din husleje.

Hvis du kerer sag, eller for nylig har kert sag gennem
lejerforeningen, sa har vi allerede de nedvendige oplys-
ninger. Men har du ikke kert sag igennem lengere tid,
vil andre lejere kunne fa glaede af, at du indsender hus-
leje-oplysningerne.

1 sagens natur er det iscer de forholdsvis billige husle-
Jjer, der vil veere gode som sammenlignings-huslejer.

Send disse oplysninger til lejerforeningen:

* Lejlighedens storrelse i m?
* Lejlighedens manedlige husleje (excl. varme mv.)
e Erderilejligheden:
Centralvarme?, Eget toilet?, Bad?, To-lags vin-
duer?, Nyere forbedringer?
* Lejlighedens adresse
* Lejers navn

sagsbehandling foregar.

Aktiviteterne i Danmarks Lejerforeninger

omfatter:
e Qratis kurser
» Udgivelse af dette blad

* Udsendelse af informationspjecer om

lejernes rettigheder

e Drift af hjemmeside, herunder Lejer-

brevkassen

» Pavirkning af folketinget og embeds-
apparatet med henblik pa forbedring af

lejernes vilkar

*  Qkonomisk og juridisk stette til gen-

nemforelse af principielle retssager.

Dette blad sendes gratis til medlemmer af
Danmarks Lejerforeninger, medlemmer af
folketinget, huslejenaevn, ministerier mfl.

Tidligere numre af bladet kan lases pa:

http://www.dklf.dk/bladet/

o

Skimmelsvamp i Huslejenavnet

Af Ole Andersen

Et tilbagevendende problem, som mange
lejerforeninger bestormes med, er skimmel-
svamp.

Det er et problem nar lejerne bor der; hel-
bredet sattes pa spil, dele af boligen er ubru-
gelige pga. skimmelsvampen og hgjest sand-
synlig en udlejer, som sviget sig ansvar.

Der stopper besverlighederne ikke. Udover
de n@vnte og alvorlige gener kan lejer komme
til at skulle betale for renoveringen og istand-
settelsen efter skimmelsvampen nér lejemalet
fraflyttes.

Sidst pa efteraret tabte lejer i Silkeborg 2
sager indbragt for Huslejenavnet; begge om-
handlende den samme problemstilling. Fra-
flyttede lejer gjorde indsigelse mod fraflyt-
ter regningen som indeholdt store udgifter til
istandsattelse. Istandsettelse som var forarsa-
get af massiv skimmelsvamp i begge omhand-
lende boliger.

Den ene sag omhandlede en lejlighed i et
xldre byggeri beliggende pa Lessoegade i
Silkeborg midtby. Den fraflyttede lejer blev
medt med en fraflytterregning pa mere end
14.000 kr. som primaert kunne henferes til ar-
bejder forarsaget af skimmelsvamp i lejlighe-
den.

I den anden sag drejer det sig om en storre
1970’er villa i bydel Balle. Regningen her var
lydende pé hele 74.000 kr.! Og igen skyldtes
istandsaettelsen massiv skimmelsvamp.

Felles for de 2 sager er, at der i begge til-
feelde foreligger rapporter fra Silkeborg Kom-
mune vedr. skimmelsvampen. Og, at i begge
sager fremgar det af rapporterne meget klart,
at beboerne (lejerne) IKKE har ansvaret for
forekomsten af skimmelsvamp. Men at skim-
melsvampen er en konsekvens af manglende
vedligeholdelse fra ejer og dermed udlejers
side.

Sa skulle den sag jo vere ganske klar synes
man! Men ak nej.

Huslejenavnet godkendte 1 begge tilfelde
udlejers horrible krav til istandsettelse som
skyldtes udlejers manglende vedligeholdelse
af ejendommene. Argumentet for denne mi-
sere var, at lejer jf. lejekontrakten havde den
indvendige vedligeholdelsespligt og derfor
selvfolgelig skulle hefte.

Pé begge meoder i Huslejen@vnet argumen-
terede lejerrepreesentanterne (2 forskellige
i de 2 sager) vedholdende og serdeles sag-
ligt for, at istandsettelsen skyldtes udlejers,
manglede udvendige vedligeholdelse. Lejer
skulle séledes ikke betale for udlejers svigt.

Det gjorde ingen indtryk pa flertallet i naev-
net, som uden sa meget som at blinke god-
kendte udlejernes store krav.

Ovennavnte rejser speorgsmalet om hvad
kan lejerne bruge Huslejenavnene til i sager
om skimmelsvamp?
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Boligpolitik

Statsminister Mette Frederiksen kom i sin nytérs-
tale med et kraftigt udfald mod et uholdbart bo-
ligmarked der efter hendes opfattelse er med til at
skabe en stigende uligheden. Med Mette Frederik-
sens ord ”er der noget galt, nir nogen er blevet rige
alene ved at bo det rigtige sted. Mens andre har
sveert ved at fi pengene til at raekke nede i super-
markedet”.

Uligheden findes mellem store byer som primart Ko-
benhavn og resten af landet. Uligheden findes ogsa
mellem generationerne.

Uligheden findes desuden ogsé mellem boligejere og
lejer, men det fylder ikke i den politiske debat.

Pé den ene side har partierne efter nytér staet pa nak-
ken af hinanden for at komme med boligpolitiske ud-
spil. Dette 1 forsgg pa at begrense indtegten for dem
der "bor det rigtige sted” og alene derfor bliver ri-
gere og rigere. Pa den anden side udsendes “checks”
til varme- og fedevarehjalp til dem der har de laveste
indkomster. Det mé 1 hoj grad siges at vare tegn pa et
okonomisk skevvredet samfund.

Det er ikke en situation den enkelte familie bare kan
arbejde sig ud af. Situationen er fastlast, specielt hvis
man som lejer bor i nyopferte lejligheder — vel og
marke i et lejemal der er taget 1 brug efter 1991 hvor
huslejen kan fastsattes frit. Her bliver lejens storrelse
reelt styret af udbud og eftersporgsel.

I de storre attraktive byer medferer det at der ofte byg-
ges nyt, og her kommer huslejerne let til at ligge pa
20.000 til 25.000 kr. pr. méned eller mere for en gan-
ske almindelig familiebolig. @Onsker familien at flytte
til en ejerbolig, er det naermest umuligt hvis man som
ung ikke har faet stillet en andels- eller ejerlejlighed til
radighed der er kobt som et foreldrekeb af ens mere
velhavende foreldre.

Et andet forhold der gor sig gaeldende er, at et stigen-
de antal udenlandske investorer/kapitalfonde opkeber
&ldre udlejningsejendomme og moderniserer i et om-

fang sé lejen bliver pa niveau med de dyre nybyggede
lejligheder. Dette ofte pa en made sa boligen faktisk

ikke bliver voldsomt meget bedre, der er reelt tale om
en pengemaskine for udlejerne. Lejerne presses med
andre ord fra flere sider.

Det er dog tydeligt at selv om lidt over 50 % af lan-
dets husstande bor til leje, sa er politikerne langt mere
optaget af boligejernes reaktioner. Det er et decideret
minefelt at dbne op for @ndringer pé ejerboligmarke-
det, da ejerne er mere tilbgjelige til at straffe politiker-

ne end lejerne er.

I Danmarks Lejerforeninger vil vi anbefale at Folke-
tinget 1 deres arbejde med @ndring af boligmarkedet
giver sig god tid samt inddrager alle relevante parter -
ogsé lejerne.

Bodil Kjerum
Landsformand Danmarks Lejerforeninger

Ny aftale skal sikre hurtigere og
mere korrekte afgorelser

Af Poul Erik Kristensen

Inden for det kommende éar skal der ske sto-
re endringer for Huslejenevnene.

Deres afgerelser skal kunne tvangsfuldbyr-
des uden forst at skulle i boligretten, og kom-
munerne skal legge mange flere ressourcer
ind i nevnene for at sikre at bade sekretari-
atsmedarbejdere og nevnsmedlemmer har de
nedvendige kvalifikationer.

Huslejen@vnene er ofte den ferste instans
der kommer i brug tvister mellem lejere og
udlejere. Huslejenevnene behandler og tref-
fer afgerelser i omkring 5.500 sager om éaret,
der har direkte indvirkning pé parternes leje-
maél og ekonomi.

Det er intentionen i en aftale som er indga-
et af Regeringen og Danmarksdemokraterne,
Socialistisk Folkeparti, Liberal Alliance og
Det Konservative Folkeparti.

Indtil nu ligger der ikke en klar lovtekst. Sa
hvad der kommer til at ske vides ikke. Men
maske ender det med, at lejere, der far med-
hold i huslejen@vnene lettere far deres depo-
situm, husleje, varmepenge eller lignende til-
bagebetalt, som udlejer skylder. I dag kan det
vaere en besvarlig proces, som kan vente i
maneder mens sagen treekker ud.

Intentionerne er gode, men det er for tidligt
at vurdere, om det bliver godt. Meget kommer
til at atheenge af, hvordan loven bliver skre-
vet.

Den offentliggjorte aftaletekst siger bare,
at huslejenzvnenes afgerelser skal kunne
tvangsfuldbyrdes. Men hvad det betyder vi-
des ikke.

Siden 2005 har vi haft en lignende hurtig-
proces (betalingspakrav) for inkasso, og den
proces er kun hurtig, hvis skyldner (udlejer)

ikke gor indsigelse. Hvis skyldner fremset-
ter indsigelse mod et betalingspakrav, sa skal
sagen alligevel kere i den almindelige proces,
og den er i de seneste ar blevet meget lang-
sommelig for civile sager - herunder ogsa bo-
ligretssager.

Lejers pengekrav efter en huslejenaevnsaf-
gorelse (fx lejenedsattelse) kan allerede nu
inddrives via betalingspakrav. Sa alt athan-
ger af, hvilke krav det er politikerne taenker pa
med den nye aftale?

At man vil styrke huslejenavnene, er et
ubetinget gode.

Kommunerne har et stort ansvar for at sikre
kvalitet 1 sagsbehandlingen, kortere ventetid
samt at de ansattes og navnsmedlemmernes
kompetencer og viden er opdateret.

Nu skal kommunerne pé banen og styrke
huslejenaevnene med flere ansatte og kompe-
tenceudvikling, som er ambitionen med den
nye aftale. I flere kommuner har huslejenaev-
net ikke deres eget sekretariat — og andre ste-
der er det studentermedhjeelpere, der sidder og
laver sagsbehandlingen. Og med en luset di-
@tlon er arbejdet som navnsmedlem ikke at-
traktivt.

Skulle aftalen betyde at der kommer faerre
boligretsager vil det vare positivt.

Boligretssager er vasentligt dyrere, og det
er oftest udlejer, som rader over langt mere
information, og typisk velger at sammenligne
med de dyreste boliger i deres portefolje el-
ler ’bytte” sammenligningslejemal med andre
store udlejere.

Som reglerne er i dag, har udlejerne en
kaempefordel ved at anke sagerne, mens man-
ge lejere ikke har overskud, ekonomi eller an-
dre ressourcer til at fore en boligretssag.
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Nar udkanten bliver naervaerende

Der er mange glaeder ved at vzere aktiv i den lokale lejerforening. Udover at moede en masse gode mennesker, fir man
ogsa lov til at komme ud i alle afkroge af lejerforeningens geografiske deekningsomrade.
Begrebet udkants Danmark er velkendt og bruges flittigt selv i folkemunde. Selv pa Christiansborg tales der om - og
leegges planer om tilstandene - i disse for magteliten fjerne egne i kongeriget!

Af Ole Andersen

Jobbene forsvinder, uddannelserne
flyttes og velfeerds-Danmark fortrack-
ker til vaekstcentrene i Kebenhavn og
i det jyske Arhus med dobbelt AA.

Denne udvikling som hanger ule-
seligt sammen med markedets ubarm-
hjertige diktatur ses ogsa i kommu-
nerne i provinsen.

I Silkeborg klinger bynavne som
Knudstrup, Tovstrup Mark, Hjellund
og Vrads maske ikke ligefrem af out-
door living, kunst og en grad af vel-
stand. Den ubekvemme virkelighed
langt henne i det 21. &rhundrede er
at ovennavnte lokaliteter og flere an-
dre er blevet udkanten; udkantskom-
munen.

En konsekvens er at ejendomspri-
serne falder og ejendommene kan er-
hverves for en slik og bliver siledes
attraktive for spekulanter. Boligerne
lejes ud til overkommelige huslejer til
mennesker med lavtlens job, migran-
tarbejdere og mennesker pa overfor-
selsindkomster.

Boligmassen forfalder

Negativsiden er at boligmassen i
udkanten forfalder, og dette i alarme-
rende grad.

Udviklingen rykker neermere pa
smorhullerne.

Selv i en centerby som Kjellerup
(den andensterste by i Silkeborg og
tidligere kommuneby) forfalder bo-
ligmassen i centrum. Men husleje-
niveauet ligger pa ca. 750 kr. mod

1.100 kr. i nybyggeri i Silkeborg hvor
huslejeniveau stiger med en fart som
en lobsk vel-dopet galophest.

Dermed kan udlejere slippe afsted
med at udleje lejligheder i gamle ure-
noverede og uvedligholdte ejendom-
me.

Og hvem lider under dette? Det
gor ovennevnte segment af lejerne.
De ma sta model til rotter, skimmel-
svamp, utette vinduer og ubrugelige
installationer af enhver art.

Men hvorfor ikke gore noget?

Markedet kan ikke lgse problemer-
ne pa boligmarkedet.

Det tror kun liberalistiske funda-
mentalister pa. Men selv under nuvee-
rende forhold er der faktisk varktejer
Kommunen kan benytte sig af.

Byfornyelsesloven giver de enkelte
kommuner mulighed for at indfere en
anmeldelsesordning for udlejning af
visse @ldre boliger. Hovedpunkterne
i §80a er en anmeldelsespligt for ejer
(udlejer), en vurdering af boligen, og
evt. indbringelse for Huslejenavn el-
ler en kondemnering.

Det er en god ide at den lokale Le-
jerforening henvender sig til borgme-
steren eller allierer sig med politisk
palidelige byradsmedlemmer for at f4
kommunen til at bruge §80a i Byfor-
nyelseslove.

For god ordens skyld skal navnes
at Silkeborg Kommune IKKE benyt-
ter sig af denne mulighed.

Huslejeregulering er aktuel

Af Per Moller Jacobsen

Boligpolitik er igen rykket frem i
den nationale debat.

Det har den netop afsluttede valg-
kamp vist, og mange danske lejere
har faet gjnene op for, hvor vigtig re-
gulering af husleje kan vaere for deres
hverdag.

Spergsmalet om huslejeregulering
er blevet aktuelt, fordi boligmarkedet
har udviklet sig sadan, at husleje for
mange udger en stadig sterre del af
husholdningens samlede omkostnin-
ger. Dette har fort til en oget opmaerk-
somhed pa, hvor og hvordan regule-

ring ber gelde, og om det skal omfat-
te hele det private boligmarked.

For lejere handler regulering pri-
mart om tryghed og forudsigelighed,
da huslejen ofte er den storste faste
udgift. Store stigninger kan f& alvor-
lige konsekvenser for privatekonomi-
en og tvinge folk til at flytte, iser ved
tab af indteegt. Samtidig har debatten
vist, at udlejningslovgivningen er ble-
vet kompleks med mange sarregler
og undtagelser, hvilket gor det svaert
at overskue.

Dette understreger behovet for en
bredere reform, der samler og forenk-
ler reglerne, sé bade lejere og udlejere

2. Stk. 2.

ejendommen.
3. Stk. 3.

neres efter § 76.
4. Stk. 4

ejerens regning, hvis

Byfornyelsesloven §80a

1. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at ejere af ejendomme, der pé-
tenkes udlejet til beboelse, skal anmelde den patenkte udlejning til
kommunen senest 30 dage inden lejekontraktens indgéelse. Det gael-
der dog ikke ejendomme, som har vearet udlejet inden for de seneste
6 maneder regnet fra udlebet af den seneste lejekontrakt, og som er
opfort senest 40 ér for datoen for anmeldelsen. Kommunalbestyrel-
sens beslutning offentliggeres, 3 maneder for anmeldelsesordningen
treeder 1 kraft. Kommunalbestyrelsen fastsatter den nermere proce-
dure for anmeldelse, herunder eventuelle formkrayv.

Kommunalbestyrelsen kan foretage besigtigelse af ejendomme, der
er anmeldt til udlejning efter stk. 1. Kommunalbestyrelsen giver se-
nest 15 dage efter anmeldelsen af udlejningen ejeren af ejendommen
meddelelse om, hvorvidt der er truffet beslutning om besigtigelse

af ejendommen, eller om der skal indhentes andre oplysninger om

Kommunalbestyrelsen kan inden for 30 dage efter anmeldelsen af
egen drift indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for husle-
jenaevnet efter proceduren beskrevet i § 106 a, stk. 2, i lov om leje,
hvis ejendommen ved besigtigelse efter stk. 2 vurderes at vaere be-
haeftet med vaesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler, der gor
boligen mindre egnet til beboelse, uden at boligen dog kan kondem-

Kommunalbestyrelsen kan, hvis ejendommen kondemneres efter §
76, stk. 1, gennemfore genhusning efter kapitel 8 helt eller delvis for

1. ejeren af en ejendom har undladt at anmelde en patenkt udlej-
ning til kommunalbestyrelsen, jf. stk. 1, eller

2. ejeren tillader en lejer at flytte ind i ejendommen, inden fristen
pa 30 dage for lejekontraktens indgaelse, jf. stk. 1, er udlebet.

3. ejeren tillader en lejer at flytte ind 1 ejendommen, inden fristen
pa 30 dage for lejekontraktens indgaelse, jf. stk. 1, er udlebet.

lettere kan forstd rammerne.

Spergsmalet om bredere regulering
rejser ogsa strukturelle udfordringer,
som om kommunerne fortsat skal
kunne fravaelge regulering, hvilket
skaber geografiske forskelle og gor
markedet mere uoverskueligt. Ensar-
tede regler vil give mere klarhed og
skabe et mere stabilt boligmarked for
alle parter.

Uanset hvilken model der vel-
ges, vil enhver regulering fa juridi-
ske, ekonomiske og praktiske konse-
kvenser, som kraver grundig analy-
se. At huslejeregulering igen fylder i
den politiske debat, understreger hvor

vigtig boligmarkedet er for mange
danskere, ikke kun som investering,
men ogsad for gkonomisk tryghed og
stabilitet i hverdagen.

I valgkampen havde alle de rede
partier fokus pé huslejernes storrelse
— hvad der sker efter ma tiden vise!
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Den ideologiske baggrund for ghettoplanen

Af Per Moller Jacobsen

Inden for dansk lovgivning er det
sjeldent, at indgreb i borgeres rettig-
heder sé let bliver accepteret som pa
boligomradet — iser nar det geelder
de sakaldte “udsatte boligomrader”.
Her bliver store indgreb som nedriv-
ninger, tvangsflytninger og endringer
i lejeres rettigheder ofte fremstillet
som nedvendige og nasten som sund
fornuft. Netop derfor ber vi vaere eks-
tra opmerksomme, ndr disse tiltag

gennemfores.
Ghettoplanen, eller parallelsam-
fundslovgivningen, handler grund-

leeggende ikke mest om boliger, men
om at afgere, hvem der har fulde ret-
tigheder, og hvem der kan undtages
fra dem.

Normalt er lejere godt beskyttet af
loven, hvor opsigelser skal veare sag-
lige, og der er klare regler for ind-
greb. Kollektive sanktioner er ikke
tilladt, og @ndringer i lejemalet skal
begrundes konkret. Men i de omra-
der, som politikerne har stemplet som
“ghettoer” eller “parallelsamfund”,
galder pludselig andre regler. Her
bliver beboerne opfattet som en del
af et problem — ikke bare som lejere,
men som repraesentanter for et omra-
de, der skal loses.

Nér et omrade forst har faet det
stempel, bliver det meget nemt at ret-
feerdiggere indgreb, man aldrig ville
acceptere andre steder.

Nedrivninger og tvangsflytninger
rammer ikke bare bygninger, men rig-
tige mennesker — familier, der mister
deres hjem og netvark. Alligevel om-
tales indgrebene ofte, som om de ude-
lukkende handler om byplanlegning.
Dette skjuler, at der reelt er tale om
alvorlige indgreb i retten til at have
et hjem. Det betyder i praksis, at man
river gode boliger ned, fordi man ikke
bryder sig om dem, der bor i dem.

!

Forklzedt som boligpolitik

Ghettoplanen bygger pé en opfattel-
se af, at bestemte omrader og beboer-
grupper krever serlige — og strengere
— regler. Det betyder, at almindelige
rettigheder settes ud af kraft for be-
stemte lejere, ikke pa grund af kon-
krete handlinger, men alene pa grund
af postnummer eller baggrund. Pa
den made bevager vi os fra alminde-
lig boligpolitik til undtagelsespolitik,
hvor rettigheder ikke lengere gaelder
lige meget for alle.

Hvis man ferst accepterer, at nogle
kan behandles anderledes, dbner man
for et princip, hvor rettigheder kan
suspenderes, hvis det passer ind i den
politiske forteelling. Det er, kort sagt,
racisme.

Indgrebene bliver ofte forklaret
med, at de sker “for beboernes eget
bedste”. Men hjelp uden indflydelse
er ikke hjelp — det er kontrol. Nér be-
slutninger om nedrivning og tvangs-
flytning gennemfores uden, at bebo-
erne har en stemme, handler det ikke
om socialt hensyn, men om styring.
Nér hele boligomrader kollektivt
straffes for sociale problemer, der i
virkeligheden skyldes forhold som ar-
bejdsleshed eller darlige skoler, flyt-
tes ansvaret vaek fra samfundet og
over pa lejerne. Problemet er ikke bo-
ligerne — det er velferdssystemet.

Et lejerretligt opgor

En central del af denne politik er
brugen af statistik som begrundelse.
Omrader stemples som problemer,
fordi de opfylder bestemte kriterier —
kriterier, der ofte sikrer, at de sam-
me omrader havner pa listen igen og
igen. Det skaber en ond cirkel, hvor
politiske beslutninger og statistik be-
kreefter hinanden, og indgrebene bru-
ges som argument for, at de var nad-
vendige.

For dem, der har kendskab til bolig-
ret og retssikkerhed, er denne praksis

dybt bekymrende. Retssikkerhed skal
ikke bygges pd generaliseringer og
fordomme, men pé konkrete forhold
og individuelle vurderinger — netop
det, ghettoplanen ser bort fra.

Fra et lejerretligt perspektiv er
ghettoplanen derfor ikke bare et so-
cialpolitisk eksperiment, men et brud
med basale principper om lighed for
loven.

Hvis vi accepterer, at nogle lejere
kan miste deres hjem uden individu-
el forklaring, eller at bestemte bolig-
omrader kan undtages fra almindelige
regler, forlader vi idéen om en retfaer-
dig retsstat. Det er ikke tilfeldigt, at
denne politik iseer rammer lejere, der
i forvejen star svagt i forhold til eje-
re, og ghettoplanen forsterker denne
ulighed.

Handler ikke kun om integration

Ghettoplanen handler derfor ikke
kun om integration. Den er vigtig for
alle, der beskaeftiger sig med lejerret-
tigheder, boligpolitik og retssikker-
hed. Hvis vi mener det alvorligt, at
retten til et hjem gelder for alle, og
at sociale problemer ikke loses ved
at flytte folk rundt, skal vi turde ud-
fordre hele tankegangen bag ghetto-
planen.

Spergsmalet er ikke, om planen kan
justeres — men om vi vil acceptere en
boligpolitik, der geor forskelsbehand-
ling almindeligt. Eller om vi fortsat
vil insistere pd, at retsstaten geelder
for alle, ogsa nar det er besverligt.

Dette er ikke laengere bare en teore-
tisk diskussion eller et spergsmal om
politisk uenighed.

Sagen har nu ramt kernen af vores
retssystem. EU-Domstolen har sendt
sagen om parallelsamfundslovgivnin-
gen tilbage til Ostre Landsret med en
klar besked: Lovgivningen kan fore
til forskelsbehandling pa baggrund af
etnicitet — altsa racisme, juridisk set.

Nu skal @stre Landsret afgere, om
Danmark har en boliglovgivning,
der systematisk tilsidesetter princip-
pet om ligebehandling. Uanset hvad
dommen bliver, star én ting klart:
Ghettoplanen kan ikke lengere for-
svares som et teknisk eller socialt
varktgj. Den er blevet et grundlaeg-
gende problem for retsstaten, og vi
ma sporge os selv: Gelder lejerrettig-
heder 1 Danmark for alle, eller kun
for nogle?

lejligheder.

* 18. december 2025 traf EU-domstolen prajudiciel afgerelse om
ghettolovgivningen i Danmark, sarligt brugen af begrebet “ikke-
vestlige”. Boligomréder med mere end 50% “ikke-vestlige” beboere
er blevet ramt af nedrivningsbeslutninger, der vedrerer cirka 3000

» EU-domstolens afgerelse skal nu indgé i verserende retssager, blandt
andet i Mjolnerparken (Kebenhavn), Ngjsomheden (Helsingor),
Schackenborgvange (Slagelse) og afdelinger i Gjellerup (Aarhus).

» Alle igangveerende boligretssager mod lejere, der har protesteret
mod opsigelser i forbindelse med nedrivninger, samt sager mod Bra-
brand Boligforening, Aarhus Kommune og Boligministeriet, for-
ventes fortsat at vaere sat i bero, indtil Hejesteret i december 2026
behandler en sag fra Helsinger ved Nojsomheden.

R
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Derfor ber du fa din huslejestigning tjekket

Af Per Moller Jacobsen

Selvom flere lejere har oplevet at
f4 forhejet deres husleje det seneste
ar, er det ikke ensbetydende med, at
stigningen er berettiget eller folger
lovgivningen. Huslejestigninger skal
nemlig overholde de regler, der gel-
der for netop din boligtype og kom-
mune. [ mange tilfeelde har lejerfor-
eninger erfaret, at stigningerne enten
ikke er varslet korrekt, ikke er be-
grundet, eller overstiger det, loven til-
lader. Det geelder bade i regulerede og
uregulerede kommuner. Derfor kan
det betale sig at f4 vurderet, om din
husleje er sat rigtigt, og om en even-
tuel stigning er lovligt gennemfort.
Erfaringen viser, at det ofte er mu-
ligt at 4 nedsat huslejen, hvis man far
den gennemgaet af en sagkyndig.

Ifelge TV2, der refererer en ny op-
gorelse fra BoligPortal, er lejepriser-
ne i Danmark steget med omkring tre
procent det seneste &r. Stigningerne
har veaeret storst 1 Aarhus, hvor det er
blevet fem procent dyrere at leje en
lejlighed. I Kebenhavn er lejepriserne
steget med fire procent, mens medi-
anstigningen i Odense og Aalborg var
henholdsvis to og én procent.

Tallene star i skarp kontrast til ud-
viklingen pa ejerboligmarkedet. Her
er priserne — serligt pa ejerlejlighe-
der — steget langt kraftigere i samme
periode. I flere byer har der veret tale
om tocifrede prisstigninger. Allige-

vel er det netop denne udvikling, som
mange udlejere henviser til, nar de
begrunder huslejestigninger.

Men huslejen folger ikke automa-
tisk boligpriserne.

Lejeloven seetter graenser

I store dele af den private udlej-
ningssektor er huslejefastsattelsen re-
guleret af lejeloven. For ejendomme
opfort for 1992 gazlder der som ud-
gangspunkt regler om omkostnings-
bestemt leje eller det lejedes verdi.
Det betyder, at huslejen ikke bare kan
haves, fordi boligmarkedet er ble-
vet dyrere, eller fordi efterspergslen
er hgj. Her skal man dog vere op-
marksom pa at denne huslejeregule-
ring kun geelder i sékaldte regulerede
kommuner, og det er kommunalbesty-
relsen der bestemmer om kommunen
skal veere reguleret eller ej.

Kun i nyere ejendomme er der fri
huslejefastsattelse. Men selv her spil-
ler markedet og konkurrencen med
@ldre, billigere boliger en rolle. Der-
for viser de samlede tal ogsa, at le-
jepriserne generelt bevager sig mere
stabilt og gradvist end priserne pa
ejerboliger.

Alligevel ser lejerforeninger igen
og igen huslejestigninger, som ikke
har tilstraekkelig hjemmel i loven. Det
kan vare reguleringer, der overstiger
det tilladte, eller forhejelser, der ikke
er korrekt varslet eller begrundet. S&
ogsd selvom du bor i en ureguleret

Dom: Ret til at blive boende

Af Poul Erik Kristensen

En @ldre senderjysk mand far lov
til at blive i sin lejlighed i en mindre
landsby. Det har Boligretten i Sender-
borg afgjort.

I efteraret 2024 sendte udlejer en
opsigelse til den aldre gigtplagede
mand, da udlejer angiveligt selv on-
skede at overtage boligen.

Haderslev og omegns lejerforening
indgav 1 november 2024 sammen
med lejeren indsigelse mod opsigel-
sen.

Udlejeren lagde lejelovens § 171,
stk. 1, nr. 1, jf. § 175, stk. 2 til grund
for at opheve lejemalet. De paragraf-
fer omhandler udlejers ret til selv at
ville bo i lejemélet. Lovens udstik-
ker forskellige mulighed for at udlejer
kan opsige, hvis han/hun selv agter at
benytte det lejede.

Udlejer, der lige var blevet skilt,
boede sammen med sin teenage-son i
en storre jysk provinsby.

Lejligheden, som udlejer enskede at
bo i, ligger i en lille landsby 60 km
veek fra udlejers nuvarende bolig.

Boligretten skal afveje hensynet
til begge parter og afgere, hvem der
vaegtes hgjest.

Her blev rettens dommere enige om
at tage hensyn til den aldre mand.
Hele hans omgangskreds og bekendt-
skab bor i den lille landsby, hvor han
har boet i knap 20 ar. Han har ikke
kontakt til sine bern — og har kun
naere relationer til eks-konen og hen-
des familie. Mandens nedkald er til-
knyttet eks-konen,

Det er vigtigt nér en lejerforening
far sager ind, hvor en lejer bliver op-
sagt fordi lejer selv vil overtage le-
jemalet, at kigge godt efter om der
er forhold som teller til lejers fordel.
Som man gjorde i Haderslev.

Sidelebende med sagen om ophee-
velse af den @®ldre mands lejemal,
behandlede boligretten ogsd en sag,
hvor udlejer ville have omgjort en af-

Tjek din husleje

dre prisstigninger vi oplever?!

din huslejestigning.

var steget med 2,25%.
Resten er simpel procentregning.

Link til Danmarks Statistik om

Du har maske faet en huslejestigning her pr. 1. januar oveni alle de an-
Som i sa mange andre forhold er der en naturlig forklaring dette; altsa

I mange lejeforhold reguleres huslejen efter Netto pris indekset, forkor-
tet NPI, hvilket skal fremga af §11 i lejekontrakten. I mange tilfelde
reguleres huslejen ofte pr. 1. januar med udgangspunkt i nettoprisin-
dekset for oktober maned. Og derefter er det sare simpelt; pd Danmarks
Statistik kan du finde en oversigt over nettoprisindekset. Oktober tallet

Er du i tvivl stigningen efter NPI er korrekt udregnet sa kontakt Lejer-
forening, som gerne hjalper dig med at tjekke om det nu er rigtigt.

https://www.dst.dk/da/Statistik/emner/oekonomi/prisindeks/

nettoprisindeks

kommune kan der vere noget at hen-
de. Heidi Rud fra Hedens lejerfor-
ening der agerer i Herning kommune,
der er ureguleret, forteller at de har
hentet store beleb hjem til lejere pa
grund af forkert eller mangelsne var-
sel.

Fa din husleje vurderet

Nér mange lejere oplever stigende
husleje, betyder det altsa ikke ned-
vendigvis, at stigningen er rimelig —
eller lovlig. Tvaertimod viser erfarin-
gen, at en del huslejer kan nedszattes,

gorelse 1 huslejenavnet.

Udlejer var utilfreds med, at han
ikke kunne fedte en samlet udgift for
reparationer og vedligehold pa ne-
sten en kvart million af pa lejeren.

Udlejer havde krav om:

* Stuen: Lofter skal udbedres efter
vandskade. Vinduet kan ikke luk-
kes.

* Vearelse: Vinduet er revnet.

» Soveverelse: Vinduet er punkteret

» Kokken: Vinduet kan ikke lukkes.
Vinduet er punkteret.

* Gang: Hovedderen er utat. Der-
héndtaget er defekt.

» (Garage: Taget og loftet er utet,
der kommer vand ind. Dgren er i
darlig stand (radden).

o Terrasse: Taget er i stykker efter
stormen 1 2018.

Alle krav blev afvist i Huslejenaev-
net i Haderslev i december 2024.

Det samme blev de boligretten.
Bortset fra en skeermydsel om at lejer
skal vedligeholde grasplene, hak og

nar de bliver gennemgaet.

Derfor er budskabet klart: Har din
husleje ogsa fiet et nek opad, ber
du fi den tjekket. En lejerforening
kan vurdere, om stigningen er i over-
ensstemmelse med lejeloven, og hjel-
pe med at fore sagen videre, hvis den
ikke er.

Huslejen mé& gerne stige — men
den ma ikke stige vilkarligt. Og det
er netop derfor, det kan betale sig at
soge rddgivning.

foretage almindelig malingsvedlige-
holdelse mod, at udlejer atholder ma-
lings- og materialeudgifter.

Udlejer fik en frist pa 14 dage til at
udbedre alle mangler.

Udlejer havde krevet 236,876 kr.
Dem fik han ikke — til gengeld skal
udlejeren betale sagsomkostninger til
statskassen med 55.000 kr. Belgbene
skal betales inden 14 dage.
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Retssystemet er en hjernesten i vores demokrati

Af Mogens Esmarch

Retssystemet er en hjernesten i
vores demokrati, og legdommere
er afgerende for, at retfeerdigheden
sker fyldest. Formélet med legdom-
merordningen er at sikre, at domme
ikke kun afsiges af juridisk uddanne-
de dommere, men af et bredt og re-
preesentativt udsnit af befolkningen.
Hvervet som legdommer er et bor-
gerligt ombud, som de udtagne per-
soner har pligt til at varetage. Et cen-
tralt princip er, at borgere, der patager
sig dette vigtige hverv, ikke skal lide
gkonomisk tab.

Men dette princip er i dag under al-
vorligt pres.

Domstolsstyrelsen har i 25 ar und-
ladt at regulere dagvederlaget til laeg-
dommere. Belebet er fastfrosset pa
1.100 kroner (for skat). Sidste regu-
lering skete med bekendtgerelse 1180
af 15. december 2000.

Denne stilstand har skabt en skavv-
ridning, der truer bade retfaerdigheden
og reprasentativiteten i vores retssy-
stem.

Udhulet kobekraft og ekonomisk
straf

Den manglende justering er i strid
med al sund fornuft og ekonomisk

udvikling. Over 25 ar er bade priser
og lenninger steget markant. Et be-
leb, der maske var rimeligt i ar 2000,
er i dag et mere symbolsk belob, hvis
kebekraft er udhulet af inflation.

For mange lenmodtagere, speciali-
ster, selvsteendige og freelancere dak-
ker vederlaget pa 1.100 kroner langt
fra det reelle indkomsttab. Det er i re-
aliteten en gkonomisk straf at udeve
sin borgerpligt. Det er uholdbart, nar
man skal betale for at hjelpe med at
opretholde retsstaten.

Ved at negligere vederlaget udviser
systemet manglende respekt for de

borgere, der frivilligt patager sig det
vigtige hverv at demme andre men-
nesker. Det svaekker tilliden til rets-
staten.

Ikke altid ligemaend

Konsekvensen af det fastfrosne ve-
derlag er en alvorlig social slagside.
Nar kompensationen er utilstraekke-
lig, bliver det ekonomisk umuligt for
visse samfundsgrupper at sige ja til
hvervet.

Vi risikerer, at legdommerkorpset
bliver ensrettet og primaert bestar af
pensionister, studerende eller offent-
ligt ansatte med fleksible vilkar.

Retssystemet mister derved veer-
difuld livserfaring og indsigt fra den
brede befolkning. Borgernes tillid til,
at de bliver demt af ligemaend, sveaek-
kes, nar domsmandene ikke lengere
afspejler samfundets diversitet.

Tillid til retssystemet

Den manglende regulering handler
i sidste ende om tilliden til retsstaten.

Det er en uskreven samfundskon-
trakt, at borgerne loyalt stiller op for

retssystemet, mod at systemet be-
handler dem retfeerdigt. Manglende
regulering er et brud pa denne kon-
trakt.

Ved at negligere vederlaget udviser
systemet manglende respekt for de
borgere, der frivilligt patager sig det
vigtige hverv at demme andre men-
nesker.

Det svaekker tilliden til retsstaten.

Teksten er et leeserbrev fra Berlingske
Tidende, bragt med tilladelse fra
Mogens Esmarch, pensionist og
leegdommer.

Huslejeregulering er aktuel

Af Per Moller Jacobsen

Boligpolitik er igen rykket frem i
den nationale debat.

Det har den netop afsluttede valg-
kamp vist, og mange danske lejere
har faet gjnene op for, hvor vigtig re-
gulering af husleje kan vaere for deres
hverdag.

Spergsmalet om huslejeregulering
er blevet aktuelt, fordi boligmarkedet
har udviklet sig sadan, at husleje for
mange udger en stadig sterre del af
husholdningens samlede omkostnin-
ger. Dette har fort til en oget opmaerk-

somhed pa, hvor og hvordan regule-
ring ber gelde, og om det skal omfat-
te hele det private boligmarked.

For lejere handler regulering pri-
mart om tryghed og forudsigelighed,
da huslejen ofte er den sterste faste
udgift. Store stigninger kan fa alvor-
lige konsekvenser for privatekonomi-
en og tvinge folk til at flytte, iser ved
tab af indteegt. Samtidig har debatten
vist, at udlejningslovgivningen er ble-
vet kompleks med mange serregler
og undtagelser, hvilket gor det svaert
at overskue.

Dette understreger behovet for en
bredere reform, der samler og forenk-

ler reglerne, sa bade lejere og udlejere
lettere kan forstd rammerne.

Spergsmalet om bredere regulering
rejser ogsa strukturelle udfordringer,
som om kommunerne fortsat skal
kunne fraveelge regulering, hvilket
skaber geografiske forskelle og gor
markedet mere uoverskueligt. Ensar-
tede regler vil give mere klarhed og
skabe et mere stabilt boligmarked for
alle parter.

Uanset hvilken model der veal-
ges, vil enhver regulering fa juridi-
ske, skonomiske og praktiske konse-
kvenser, som kraver grundig analy-
se. At huslejeregulering igen fylder i

den politiske debat, understreger hvor
vigtig boligmarkedet er for mange
danskere, ikke kun som investering,
men ogsé for gkonomisk tryghed og
stabilitet i hverdagen.

I valgkampen havde alle de rede
partier fokus pé huslejernes storrelse
— hvad der sker efter ma tiden vise!
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Stop i Greve nevn

”Sekretariatsbetjeningen af naevnene er uacceptabelt ringe. Den har i de senere ar bestiet af en deltidsansat
jurastuderende, som er blevet skiftet ud med relativt korte mellemrum.”

Af Poul Erik Kristensen

Sédan indleder Jens Juul fra Roskilde, som gen-
nem en arreekke har veeret lejerrepraesentant i bebo-
erklagenavnet og huslejenavnet i Greve og Solrad
Kommune.

Han har i et brev til de to kommuner meddelt at
han ikke vil udpeges til endnu en firedrig periode i
navnene.

Konsekvenserne af de darlige forhold er at der

i sekretariatet ikke oparbejdes en rutine og erfar-
ing for en god betjening af neevnene”, forteeller
Jens Juul, som dog understreger at hans kritik
ikke handler om den enkelte jurastuderende — de
har efter bedste evne klpet pa med krum hals.

Ifelge Jens Juul er mange af de sager, som nav-
nene arbejder med temmelig komplicerede, fyldt
med tvister mellem sagens parter, som bdde kan
veaere professionelle og amaterer.

”Det medforer, at sekretariatet ofte mangler ind-
sigt 1, hvilke konkrete oplysninger navnene har be-
hov for, for at kunne foretage en serigs behandling

af sagerne. Mange sager bliver pa den konto ud-
sat til et kommende mede, hvor sagens parter an-
modes om supplerende oplysninger til sagen. Den
manglende rutine betyder ogsd, at sagsmaterialet
ikke “’skeres til” 1 forhold til de mulige afgerelser
1 naevnet.

Jens Juul forteeller, at de utilstrekkelige ressour-
cer kommer til udtryk i mangelfuld sagsbehandling.

De bilag, der fremsendes til neevnsmedlemmerne
forud for mgderne, er ofte usorterede, hvor de
samme bilag gar igen i udskrifter af e-mailtrade.
Det overlades sd til det enkelte newvnsmedlem at
bruge en masse spildtid pa at gennemgd irrel-
evante bilag.

Og Jens Juul fortaeller at frustrationen over at han
skal bruge en masse tid pa at finde frem til det der
vigtigt 1 sagerne ikke bliver mindre af de mededi-
@ter nevnsmedlemmerne modtager. Modedizterne
var pa 455,- (for skat) pr. nevnsmede som gennem-
snitligt skal dekke ca. 2 timers forberedelse og 1
times made.

Som om de n@vnte grunde ikke er nok, slutter
hans brev til de to kommuner med endnu en vold-

25.000 nye boliger i Kebenhavn

som kritik.

”En reekke af vores sager, scerligt i beboerkla-
genceevnet indeholder et stort socialt element.
Lejere med sociale eller psykiatriske ud-
fordringer kommer ofte i konflikt med den lokale
husorden. I disse sager foreskriver neevnenes
lovgrundlag, at der fra kommunen skal tilkny-

ttes en social sagkyndig til neevnsbehandlin-

gen. Dette har trods gentagne opfordringer fra

neevnet kun undtagelsesvist veeret tilfeeldet.

Det anser jeg for at veere uansvarligt fra kommu-
nernes side, understreger Jens Juul, som héber at
hans brev kan give anledning til at der fremover vil
ske en @get prioritering af sekretariatsbetjeningen
af naevnene.

Af Poul Erik Kristensen

Boligpriserne og huslejerne i Ko-
benhavn er gennem de seneste ar
stukket helt af. | Kgbenhavn steg pri-
sen pa ejerlejligheder hele 23% sidste
ar.

Derfor har regeringen har sammen
med Socialistisk Folkeparti, Kon-
servative Folkeparti og Enhedslisten
indgéet en aftale, der efter planen skal
styrker mulighederne for at opfere al-
mene boliger.

De almene boliger spiller en central
rolle i at sikre byer med plads til alle.

Huslejen i nybyggede almene boliger
er nemlig lavere end i tilsvarende pri-
vat udlejning. Idéen er at politibetjen-
te, sygeplejersker og andre med helt
almindelige indkomster har rad til at
bo i de byer, hvor de arbejder.

Derfor er betalbare almene boli-
ger vigtige for den sociale sammen-
haengskratft.

Med aftalen haves maksimumbelg-
bet med samlet 3,9 pct. i hele landet,
og der indferes en ny hgjprisordning
i hovedstadsomradet og Aarhus, der
gor det muligt at forhegje maksimum-
belobet med op til 20 pct.
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Samtidig forbedres mulighederne
for at bygge almene boliger gennem
Fonden for blandede byer, ligesom
kommunerne far bedre muligheder
for at handtere lokale boligudfordrin-
ger.

Den nye aftale eger maksimumbe-
lebet for byggeri med op til 20% i ho-
vedstadsomrédet.

Forliget om almene boliger i Ko-
benhavn er en del af regeringens plan
for boligmarkedet.

Et af tiltagene er at forheje mak-
simumbelebet for alment nybyggeri
for med 1 pct. i hele landet. Men for

kommuner, hvor priserne er hgje, skal
der vere mulighed for en midlertidig
forhojelse pa yderligere 20 pct. De
forste 10 pct. finansieres efter gel-
dende regler for alment nybyggeri,
mens de resterende 10 pct. finansieres
via et forhgjet kommunalt grundkapi-
tallan.
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Privat ejendomsret til jord presser huslejerne

Af Poul Erik Kristensen

Valgkampen er preget af man-
ge forslag til, hvordan man stopper
huspriserne og huslejerne i de stor-
re byer. Men for de fleste partier er
det et spergsmal om at andre skat-
ten pa boliger. Samtidig forklares de
hgje boligpriser i danske storbyer ofte
med, at det er et resultat af udbud og
eftersporgsel.

Denne forklaring overser imidlertid
de mere grundleggende strukturelle
forhold, som prager boligmarkedet i
et frit liberalt samfund. Boligspergs-
malet er ikke blot et politisk eller tek-
nisk problem, men hanger tet sam-
men med den méde det frie liberale
marked organiserer ejendomsret, in-
vestering og profit.

Tjener mere pa jord end arbejde
Med den made som boligmarkedet
fungerer pa i gjeblikket betyder det,
at boligerne systematisk bliver util-
gaengelige for store dele af befolk-

ningen. Det privat ejerskab af jord
betyder, at ejere kan skabe enorme
overskud alene i kraft af ejendoms-
retten selvom den i udgangspunktet
ikke skaber nogen vardi for samfun-
det. De har sterst effekt i byomrader,
hvor beliggenhed skaber knaphed og
driver priserne op, uanset de faktiske
byggeomkostninger.

Udviklingen siden 1970’erne har
yderligere intensiveret denne tendens.
Afindustrialisering og en udvikling,
hvor den finansielle sektor (banker,
fonde, spekulation) har faet oget magt
og dominerer over den virkelige oko-
nomi (fysisk produktion og handel).
Profit skabes i stigende grad gennem
finansielle transaktioner frem for pro-
duktion.

Udviklingen har gjort byerne til at-
traktive investeringsobjekter, hvor
jord og boliger i stigende grad fun-
gerer som finansielle aktiver. Speku-
lation i ejendom er dermed blevet et
middel til at opretholde profitter i en
okonomi, hvor afkastet fra produktion

er under pres. Finanskrisen i 2008 de-
monstrerede tydeligt de iboende risici
i denne udvikling, uden at det dog har
fort til varigt faldende boligpriser.

Kontrol med jord

Konsekvensen er, at boligpriser i
hej grad bestemmes af jordens verdi
og ejendomsstrukturen snarere end af
behovet for boliger.

Politiske tiltag som beskatning af
boliggevinster kan bidrage til storre
omfordeling, men andrer ikke grund-
leeggende ved de strukturelle driv-
kreefter bag prisudviklingen. Erfarin-
ger fra blandt andet Wien viser, at of-
fentlig kontrol med jorden kan dem-
pe prisstigninger, men ikke fuldstaen-
digt opheeve presset pa boligmarke-
det.

I Wien har kommunen opkebt og
beholdt store meengder jord. En stor
del af jorden ejes stadig af byen eller
offentlige institutioner, og kommunen
udlejer den pa lange kontrakter (60-
99 ar).

I Wien er ca. 43 % offentligt bolig-
byggeri og huslejen fastsettes ud fra
faktiske bygge- og driftsomkostnin-
ger — ikke markedsvaerdi.

Boligspergsmélet mé derfor forstés
som en del af en bredere samfunds-
messig konflikt. Historisk har forbed-
ringer i boligforhold ikke vaeret resul-
tatet af markedet alene, men af kol-
lektive kampe og politisk regulering.

Nar det geelder politisk regulering,
er der to ting der for alvor vil bety-
de noget. Det er at stoppe mulighe-
den for at tjene penge pa jord, og de
bygninger, der star pa jorden — eller
massivt at bygge almene boliger, som
sikrer at der ikke er enkeltpersoner,
som tjener penge pa at eje, bygge og
udleje boliger.

Liberal Alliances boligpolitik vil gore det dyrere at vaere

lejer

Af Poul Erik Kristensen

En regering, hvor Liberal Alliance
deltager, kan blive et dyrt bekendt-
skab for bade private og almene le-
jere. 1 partiets boligpolitiske udspil
fra 2025 leegges der op til omfatten-
de @ndringer, som vil svaekke lejerbe-
skyttelsen markant og skubbe bolig-
markedet 1 en mere markedsstyret og
socialt skav retning.

Kernen i udspillet er ensket om at
sette lejeboligerne fri. Liberal Alli-
ance vil indfere fri husleje ved ny-
udlejning, s& alle lejekontrakter ved
genudlejning reguleres efter de regler,
der i dag gaelder for ejendomme op-
fort efter 31. december 1991. Det be-
tyder i praksis markedsleje, hvor ud-
lejer frit kan fastsaette huslejens stor-
relse.

Som en konsekvens heraf ensker
partiet et opger med huslejeregulerin-
gen, der i dag gaelder i 79 af landets
kommuner. Huslejereguleringen spil-
ler en afgerende rolle for, at lav- og
mellemindkomstgrupper kan blive
boende i byerne. Uden regulering ri-
sikerer huslejen at stige sa voldsomt,
at pensionister, studerende, enlige og
familier med almindelige lenninger
ikke leengere har rad til at bo i store
dele af landet.

Reguleringen er samtidig med til
at forebygge voldsomme huslejestig-
ninger. Det skyldes, at boligmarkedet
ikke fungerer som et almindeligt mar-
ked: udbuddet af boliger er begran-

set, og mennesker kan ikke blot vael-
ge at undvere et sted at bo. Alligevel
er Liberal Alliance langt fra alene om
at udfordre reguleringen. 1 de sene-
re ar har flere borgerlige partier del-
taget 1 samme kamp — senest i Ran-
ders Kommune, hvor de enskede at
afskaffe reguleringen, fordi de mente,
at huslejerne var for lave.

Ud over huslejereguleringen vil Li-
beral Alliance ogsé afskaffe tilbuds-
pligten. Tilbudspligten er en central
regel 1 dansk boliglovgivning, som
giver lejere forkebsret til den ejen-
dom, de bor i, hvis udlejeren ensker
at szlge. Formalet er at give lejere
mulighed for at overtage deres ejen-
dom og eventuelt omdanne den til
en andelsboligforening. Reglen geal-
der for private udlejningsejendomme
med mindst seks beboelseslejligheder
og har historisk veret et vigtigt vaern
mod spekulation.

Partiet retter desuden kritik mod
huslejenevnene i kommunerne, som
afger mange tvister mellem lejere og
udlejere. Navnene bliver betegnet
som “aktivistiske”, uden at det preeci-
seres, hvad denne kritik konkret deaek-
ker over. Resultatet er et angreb pa
en af de fa instanser, hvor lejere kan
fa billig og uvildig adgang til retssik-
kerhed.

Heller ikke de almene lejere gér fri.
Liberal Alliance onsker at “frisette”
den almene boligsektor. I praksis be-
tyder det, at den offentlige stotte skal
reduceres eller fjernes, at der skal ske

mere salg og omdannelse til ejer- og
andelsboliger, og at den almene sek-
tor i hgjere grad skal operere pa mar-
kedsvilkar. Samtidig foresldas den
kommunale anvisningsret afskaffet —
en ordning, der i dag sikrer, at udsatte
borgere kan fa anvist en god og be-
talelig bolig uden at st pa arelange
ventelister.

Kommunerne skal i stedet finde bo-
liger i fri konkurrence, hvilket i prak-
sis vil gore det langt svaerere at hjel-
pe mennesker i akut boligned. Liberal
Alliance peger selv pa midlertidige
lgsninger, som tidsbegraensede leje-
mal eller brug af nedslidte bygninger,
men disse forslag loser ikke de struk-
turelle problemer pa boligmarkedet.

Partiets vision er 1 hej grad inspire-
ret af boligmodeller i andre vestlige
lande, hvor social housing er malret-
tet de mest udsatte grupper. Erfarin-
gerne herfra er veldokumenterede:
koncentration af arbejdsleshed, lave-
re uddannelsesniveau, kriminalitet og
social isolation. Social housing bli-
ver opfattet som boliger for de fattige,
hvilket forer til stigmatisering, diskri-
mination og manglende investeringer
i omraderne.

En sédan udvikling vil undergrave
det, som de almene boliger i Dan-
mark rummer i dag.

Den danske almene boligmodel bli-
ver ofte fremhavet internationalt som
en af de mest velfungerende former
for social housing. Mange forskere
og internationale organisationer peger

pa, at Danmark netop har undgéet de
problemer, man ser i andre lande.

Almene boliger drives af non-profit
boligorganisationer, hvor der ikke ma
treekkes profit ud. Huslejen daekker
alene drift, vedligeholdelse og lan, og
eventuelle overskud gar tilbage til bo-
ligerne. Samtidig har lejerne gennem
beboerdemokratiet reel indflydelse pa
deres boligforhold og boligomrader-
nes udvikling.

Et andet afgerende kendetegn er
den brede beboersammensatning. Al-
mene boliger er ikke forbeholdt de
fattigste, men rummer pensionister,
studerende, familier og almindelige
lenmodtagere. Det skaber social ba-
lance og modvirker ghettoisering.

Kombineret med hej boligkvalitet,
lobende renoveringer finansieret gen-
nem Landsbyggefonden og en sta-
bil finansiering med realkreditlan og
kommunale garantier har Danmark
opbygget en boligsektor, som sikrer
betalelige boliger og sammenhangs-
kraft i byerne.

Godt 20 procent af boligmassen i
Danmark er almen. Det er med til at
deempe boligpriserne og forhindre en
skarp opdeling mellem rig og fattig.

Det er netop denne model, Liberal
Alliances boligpolitik risikerer at un-
derminere.

Konsekvensen vil vere hgjere hus-
lejer, storre ulighed og en mere opdelt
by — til gavn for markedet, men til
skade for lejerne.
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Lokke afger huslejerne

Af Poul Erik Kristensen

Valget er overstiet. Tilbage star vi
med et mudret folketing, hvor man-
ge modsatninger skal begje sig mod
hinanden. Derfor er det ogsa komplet
umuligt at sige hvilken betydning det
har for lejerne i Danmark. Og som
det ser ud nu ser det ogsa ud til at
Lars Lokke Rasmussen kommer til at
afgere om der kommer til at ske no-
get ved de stigende huslejer.

Nar man under valgkampen har lyt-
ter til de forskellige partier, er der stor
enighed om at det er et problem. Hus-
lejerne er steget kraftigt — mere prae-
cist er huslejen i de private lejebo-
liger steget med omkring 40% siden
2018 (70% 1 Kebenhavn inden for de
seneste 10 ar), og iser i de store byer
presses almindelige lenmodtagere ud.
Hertil kommer at nybyggeri ofte er
meget dyrt.

Men der er stor forskel pa hvad
man mener er lesningen.

Pa venstreflgjen er der bred enighed
om at der er brug for en regulering
af huslejen, samt at der ber indfores
et egentligt loft over huslejestignin-
gerne.

Socialdemokratiet, SF, Enhedslisten
og Alternativet er enige om at staten
bliver nedt til at regulere boligmar-
kedet, fordi et frit marked ikke har
mulighed for at stoppe de hgje stig-
ninger.

I en by som Silkeborg er huslejerne
steget stot gennem de senere &r samti-
dig med at den seneste opgerelse fra
Silkeborg Kommune viser, at der fin-
des ca. 1.000 tomme boliger i kom-
munen.

Det frie boligmarked virker ikke,
mest fordi boligerne er blevet inve-
steringsobjekter for pensionsselska-
ber og store internationale selskaber

og fonde.

Derfor foreslar SF, Enhedslisten og
Alternativet et huslejestop i de byer,
hvor der er storst pres pé boligmarke-
det, mens Socialdemokratiet: er abne
for et huslejestop. Der er ogsa stor
enighed om en eller anden form for
kompensation til lejerne f.eks. i form
af en huslejecheck. Enhedslisten har
endog foresldet stop for huslejestig-
ninger ved genudlejning.

P& venstreflgjen er der ogséa generel
enighed om at skattesystemet er skru-
et sammen til udlejernes fordel.

Pé hejreflojen er svaret, at der skal
bygges mere og at der ikke skal ske
en regulering af huslejerne. Venstre,
Konservative, Dansk Folkeparti og
Radikale Venstre mener at de heje
priser skyldes udbud og efterspergsel.

Liberal Alliance vil fjerne enhver
lejeregulering og sikre fri markedsle-
je med genudlejning — uanset aldre pa

byggeriet. Boligeksperter har bereg-
net at det generelt kan give yderligere
huslejestigninger pa op mod 30%.

P& midten star Moderaterne som er
abne over for en kompensation til le-
jerne, men som forsgger at finde en
balance mellem regulering og mar-
ked.

I bund og grund handler det om én
ting: om boliger er et velfeerdsgode,
der skal reguleres, eller et markeds-
gode, der skal styres af udbud/efter-
sporgsel?

Moderaternes bud helder lidt til
begge sider — hvor de ender kan fa
stor betydning for huslejerne de kom-
mende ar. Det er derfor vigtigt, at ak-
tive lejere — og lejerforeninger — hol-
der gryden i kog i modstanden mod
huslejernes himmelflugt.
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Beretning for 2025

Dette er RLE-bestyrelsens korte skriftlige beret-
ning for den forlebne periode fra april 2025 til

februar 2026. 1 beretningen indgar ikke nogle le-
jerpolitiske betragtninger, idet vi vil overlade

dette til Roskilde Lejerforening.

BESTYRELSEN

RLEs ordinzre generalforsamling blev afholdt d.
23/4-2025. Efter generalforsamlingen har

RLE’s bestyrelse bestaet af , Kurt Vedsmand,
Regnar Jacobsen, Hanne Juel Andersen, Bodil

Kjerum, Jens Juul, Gunver Hagbang, Jane Dall
(de 4 sidstnavnte er pa valg), samt kasserer

Jan Sylvest og formand Tomas Jacobsen (forman-
den er pa valg). Bestyrelsen har atholdt

manedlige bestyrelsesmeder bortset fra i april og
juli méneder. Bestyrelsesmedlemmerne er

medt flittigt op og der er blevet dreftet mange le-
jesager pa mederne.

MEDLEMSUDVIKLINGEN

I 2025 har RLE haft 219 medlemmer, hvilket er
18 mere end sidste ar. Det er selvfolgelig

godt at vi har faet lidt flere medlemmer, men éar-
sagen er nok at sma beboerrepresentationer i

bebyggelser hvor lejlighederne bliver solgt og
ikke genudlejet er blevet nedlagt og rest

lejerne derfor er blevet medlemmer i RLE. Samti-
dig har vi set at andre lejerforeninger i DL

er blevet lukket, senest er det sket for Kage lejer-
forening. Ogsa RLE oplever at et stigende

antal lejere selv finder lesninger pé deres proble-
mer fra internet hjemmesider om lejeforhold,

og mange lejere har desverre ikke kendskab til
RLE eksistens. Det mé vi preve om vi kan

gore noget ved. Dette kunne fx ske ved at f4 gode
lejerhistorier i1 de lokale medier eller pa

vores face-book side, men det kniber med res-
sourcer til dette arbejde.

KONTORET OG SAGSBEHANDLINGEN

Vi har i ar haft dbningstid tirsdag og torsdag pa
kontoret i hele perioden, og kontoret har

veret bemandet alle tirsdage og torsdage bortset
fra helligdage og skoleferier i Roskilde,

bortset fra sommerferien hvor vi har haft abent.

Vi kunne godt bruge flere frivillige i

foreningen, da vi pé flere vagter end tidligere kun
har kunnet have en person pa vagt, og dette

gor bemandingen mer usikker fx i forbindelse
med sygdom. Der har vaeret meget stor forskel

pa hvor mange henvendelser vi har fiet pa de en-
kelte vagter, men der er stadig mange lejere

som er medt op, eller ringer med store og sméa
problemer med udlejerne. Vi har i 2025 startet

31 nye sags numre og det er nogenlunde det sam-
me som sidste ar. Ud over vagterne og

sagsbehandlingen, udferer RLEs sagsbehandlere
et stort arbejde som leegdommere i

boligretten, her er det klart at retterne har meget
lange behandlingstider i gjeblikket, og flere

indkaldelser som boligdommer forst er til sager
som bliver domsforhandlet 1 ar eller mere

efter indkaldelsen. Ligeledes er RLE's sagsbe-
handlere aktive som lejerreprasentanter i

huslejenevn og beboerklagenavn. Sagsbehand-
lingstiderne i Roskilde Huslejenavn er

desverre ogsa stadig meget lange idet der er be-
handlingstider pa 20-24 maneder eller mere.

Roskilde Kommune har iverksat en ordning hvor
sagerne skulle blive sekretariatsbehandlet

lidt hurtigere s& sags puklen kan blive afviklet
over de kommende ér, sa sagsbehandlingstiden

efterhdnden skulle kunne narme sig reglerne i
Lov om boligforhold.

OPLYSNING

“Lejer i Danmark™ er fortsat udkommet i en papir
udgave, men der er ikke mere et lokalt

omslag til bladet. Vi haber at bladet fortsat vil
komme i fysisk form, og ikke kun elektronisk.

RLE og Roskilde Lejerforenings egen hjemmesi-
de http://roskilde.dklf.dk/ bliver ogsé fortsat

opdateret ligesom RLE’s face-book side bliver
brugt.

SAMARBEJDET MED ANDRE

Vi har, som tidligere haft samarbejde med for-
skellige lejerforeninger.

Vi har ogsa haft et glimrende samarbejde med be-
styrelsen i Roskilde Lejerforening. |

Danmarks Lejerforeninger (DL) er foreningen re-

preesenteret ved formand Bodil Kjerum og
Jens Juul som hovedbestyrelsesmedlem.

OKONOMI

RLE har en sund gkonomi og en formue pa knapt
129.000 kr. Der har i 2025 veret et

budgetteret underskud pa ca. 17.000 kr. Selvom
regnskabet udviser et underskud vil der ogsa

i de kommende &r vere tilstreekkelige ekonomi-
ske ressourcer til at fortsatte arbejdet for

lejerne med det nuvaerende kontingent. Kampfon-
den har i 2025 haft sagsudgifter pa kr.

11.800 kr. udgifter pa 5.733 kr. til sagsgebyrer for
15 sager indbragt for neevnene.

Indteegterne fra § 4 har veeret pa 3.800 kr. fra 1
sag. Alt i alt har kampfonden i 2025 haft et

underskud pé 10.892 kr.

AFSLUTTENDE BEM ZARKNINGER

Bestyrelsen skal afslutningsvis konstatere at vi er
kommet godt igennem 2025. Den store

medlemstilbagegang vi har oplevet tidligere er
stoppet, men vi vil gerne have flere

medlemmer og ogsd meget gerne flere aktive til
bestyrelsen og som sagsbehandlere. 1

perioder har det varet svert at dekke alle vagter
med 2 aktive pa kontoret, men det har

fungeret godt selvom vi nogle gange har veret
alene pa vagterne, og at det er mere sérbart nar

der kun er 1 pa vagtplanen. Vi vil fremover prove
at holde gang i en medlemskampagne for

at skaffe flere medlemmer og aktive til lejerfor-
eningen.

Vi vil pd generalforsamlingen supplere denne
skriftlige beretning med en kort mundtlig,

besvare spergsmal og indga i sa bred en beret-
nings diskussion som de fremmedte

medlemmer matte egnske. Vi haber pa et stort og
veloplagt fremmede.

VEL MODT!
BESTYRELSEN
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Indkaldelse til ordinaer
generalforsamling i RLE

2026

Onsdag den 22. april 2026, kl. 19.30
Lejerforeningens kontor, Sct. Pedersstraede 2, 1., 4000
Roskilde

Dagsorden:

Valg af ordstyrer, referent og stemmetallere
Bestyrelsens beretning

egnskab for RLE

Regnskab for RLE's kampfond

Fastsattelse af kontingent og kampfondsbidrag
Indkomne forslag

Valg jfr. vedtegternes § 6

- Valg af formand frem til 2028

- Valg af 4 bestyrelsesmedlemmer, frem til 2028
- Valg af 4 bestyrelsessuppleanter, frem til 2027
- Valg af 1 revisor, frem til 2028

- Valg af 2 revisorsuppleanter, frem til 2027

8. Foreningens fremtidige virksomhed

9. Eventuelt

Nk woe—

I henhold til vedtegternes § 8 skal forslag der enskes behandlet pa gene-
ralforsamlingen, vare et bestyrelsesmedlem i hende senest otte dage for
generalforsamlingen.

RLE vil byde pé en ol eller vand.

VEL MODT
RLE’s BESTYRELSE

Regnskab for RLE 2025

DRIFT UDGIFTER INDTAGTER
Kontingent (*) 71.950,00
Frivilligt bidrag 300,00
Renter 41,07
Kontingent Roskilde Lejerforening 30.640,00
Kampfond 2.190,00
Dampradio 500,00
Porto og PBS-opkravning 6.304,14
Kuverter, brevpapir, kontorartikler 1.498,33
Kopiering 1.251,75
Husleje samt varme 36.000,00
Telefon 2.263,94
Diverse omkostninger 4.951,48
Ombkostningsgodtgerelse 3.600,00
Ialt 89.199,64 72.291,07
Underskud 16.908,57
Balance 89.199.64 89.199.64

(*) Regnskabet deekker 219 medlemmer. (88 almindelige og 131 pensionister).

Der kom i 2025: 55 nye medlemmer

Status for RLE pr. 31/12-2025

KONTO AKTIVER PASSIVER
Bankbog 100.631,52
Giro 6.730,46
Depositum pa lejemal 12.500,00
Mellemregning Kampfond 11.920,58
Anden gald 2.825,90
Formue 1/1-25 145.865,23
Underskud 16.908,57
Formue 31-12-2025

128.956,66
Balance 131.782.56 131.782.56
Regnskab for RLE's Kampfond 2025
DRIFT UDGIFTER INDTAGTER
Kontingent 2.190,00
§ 4 tilskud (1 sag) 3.800,00
Frivilligt bidrag 1.000,00
Renter 50,39
Navnsgebyrer (15 sager) 5.733,00
Administration 400,00
Sagsudgifter (2 sager) 11.800,00
Ialt 17.933,00 7.040,39
Underskud 10.892,61
Balance 17.933.00 17.933.00
STATUS AKTIVER PASSIVER
Bankbog 143.912,26
RLE mellemregning 11.920,58
Formue 1/1-25 142.884,29
Underskud 10.892,61
Formue 31-12-2025 131.991,68
Balance 143.912.26 143.912.26

Kirke Saaby d. 10. februar 2026
Jan Sylvest, Kasserer
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Indkaldelse til ordinaer generalforsamling 2026

Onsdag den 29. april 2026, kl. 19.30, Sct. Pedersstraede 2, 1., 4000 Roskilde

Dagsorden i henhold til vedtaegterne:

Valg af dirigent, referent og stemmetellere
Bestyrelsens beretning

Regnskab for 2025

Budget, samt fastsattelse af kontingent
Indkomne forslag

Valg i henhold til vedtegterne
Foreningens fremtidige virksomhed
Eventuelt

XN R LD =

Vel madt, Bestyrelsen

Beretning til generalforsamlingen i Roskilde Lejerforening

Arbejdet i bestyrelsen

Vi har fortsat et glimrende samarbejde i besty-
relsen og har aftholdt de planlagte meder hen over
aret.

Foruden den traditionelle julefrokost for besty-
relserne i Roskilde Lejerforening og Roskilde Le-
jerforening for Enkeltmedlemmer har vi i sommer
veeret pa en felles udflugt. Sommerudflugten gik til
golfbanen i Dragsholm, hvor vi gik en runde i det
skenne sommervejr og efterfolgende ned en dejlig
frokost. Som forening med udelukkende ulennet ar-
bejde er det vigtigt, at vi ogsé kan medes som pri-
vatpersoner under hyggelige former.

Okonomien i foreningen

Okonomisk er vi velpolstret — selv om vi har mi-
stet en stor medlemsforening har vi ikke teeret pa
formuen. Vores storste udgift i form af kontingent
til DL er jo medlemsathangigt, s en medlemsned-
gang belaster ikke regnskabet naevneverdigt.

Medlemsforeningerne

Et par af de mindre medlemsforeninger i ejen-
domme med udstykkede ejerlejligheder har kastet
handkledet, idet de jo stadig skrumper nar lejlighe-
derne bliver solgt ved fraflytning. En del af lejerne
i de nu nedlagte foreninger er overgédet til RLE-
medlemskab. Ellers er medlemstallet rimeligt sta-
bilt med lidt op og nedture, men generelt er det en
udfordring at fa valgt beboerreprasentanter.

I den sammenhang er det vigtigt, at vi fra besty-
relsen servicerer beboerrepraesentanterne i form af
vores kontaktpersonsordning, hvor et medlem fra
bestyrelsen star til rddighed for den lgbende kon-
takt til medlemsforeningerne. Det har til hensigt at
kleede beboerreprasentanterne bedst muligt pa til
deres daglige virke i ejendommen.

Derudover har vi tidligere ar atholdt lokale kurser
malrettet beboerreprasentanterne, hvor vi fra besty-
relsen praesenterer beboerrepresentanterne for de
galdende regler i lejeloven, sa de pa bedste vis kan
reprasentere deres lejere overfor udlejer.

Vi har gennemgaende haft et problem med at fa
en mere bred repraesentation i RL-bestyrelsen fra
medlemsforeningerne.

Nedleggelse af Koge Lejerforeninger har med-
fort at en del enkeltmedlemmer er overfort til Ros-
kilde fra Koge og vi har indgdet foreningsbistands-
aftaler med beboerreprasentationer, der hidtil har
veeret tilknyttet Koge Lejerforening.

Kursusaktivitet

Der har desvarre ikke vist sig tilstraekkelig til-
melding til det tilbudte kursus for vores medlems-
foreninger i 2025. Vi skal maske vere lidt mere
kreative i vores planleegning og udmelding til med-
lemsforeningerne. Det er afgerende for opbaknin-
gen til medlemskabet fra den enkelte lejer i med-
lemsforeningerne, at de oplever en beboerreprasen-
tation, der er kleedt godt pa til opgaverne via med-
lemskabet i Roskilde Lejerforening.

Arbejdet i naevn og boligret

Den meget lange sagsbehandlingstid i hus-
leje- og beboerklagenavnet i Roskilde har vee-
ret under lup — i hej grad péd vores foranledning.
Desverre har den administrative ledelse i kom-
munen valgt at handtere problemet ved at udlici-
tere en del af sagsbehandling til et advokatfir-
ma i Arhus. Det giver nok en del aflastning, men
ogsd en del kommunikationsbevl for sekretariatet,
og ikke mindst sa udhuler det kompetencen i se-
kretariatet og udvander lokalkendskabet. Vi me-
ner, at man i stedet burde opgradere sekretaria-
tet med den fornedne juridiske arbejdskraft. Pa
trods af dette vil det vil have temmelig lange ud-
sigter med nedbringelse af sagsbehandlingstiden.

Vi er her ved érsskiftet stoppet med at repre-
sentere lejerne i navnene i Greve. Bemandingen
i nevnssekretariatet er simpelt hen for ringe savel
hvad angar kvantitet som kvalitet. Der er udeluk-
kende ansat en deltids-jurastuderende, der typisk
kun er ansat for et ar ad gangen. Det er bare for fru-
strerende for neevnsmedlemmet at bruge en masse
tid pa at gennemarbejde usorteret materiale til meo-
derne og opleve inkompetent sagsbehandling.

Samarbejdet med advokat
Vores samarbejde med Morten Tarp kerer fortsat
fint.

Danmarks Lejerforeninger

Vores felles blad i DL har 1 2025 veret ramt af
sygdom hos den gamle redakter og uklarhed om
en ny struktur for fremtiden. Der pagar en diskus-
sion om formen for vores blad/medievirksomhed i
forhold til medlemmerne. Skal vi fortsatte med en
papirudgivelse til forsendelse/runddeling til med-
lemmerne eller skal vi g& digitalt og sende bladet
via mail evt. suppleret med lebende opdateringer
via web? Den sidste model vil vare langt billigere

og mindre arbejdskreevende til distributionen, men
ogsad kraeve et mailkartotek, der lebende vedlige-
holdes. Vi forventer, at der kommer en afklaring af
vores medlemskommunikation i lebet af 2026.

Kommunalvalg 2025

I lighed med vores normale praksis i de sidste ar-
tier stillede vi en reekke lejerrelevante speargsmal til
de opstillede partier/lister forud for valget. Der var
séledes en del fokus pé tiltag i forhold til sikring af
flere billige lejeboliger. Jevnfer den handlingsplan
som byradet vedtog i 2023 som udleber af vores
aktivitet til kommunalvalget 2021. Resultatet blev
nogenlunde som forventet — de lejervenlige partier
svarede “rigtigt” p& vores spergsmél og de fleste af
de borgerlige partier svarede slet ikke. Resultatet af
valget blev som bekendt, at vi pa et ha&engende har
fik skrabet det rigtige” flertal sammen i det nye
byrad.

Den lejer- og boligpolitiske situation

Kommunalvalgkampen i de sterre byer var i hoj
grad preget af de hgje bolig- og lejepriser og man-
gel pé boliger. Det massive byggeri af private ud-
lejningsboliger til markedspris har sat sine spor i et
marked, hvor der kun bygges fa ejer- og andelslej-
ligheder.

I forhold til det almene byggeri har der veret dis-
kussion om at forhgje maks. prisen pa grundkeb til
byggeri, sa der overhovedet kan bygges alment i
byomrader med stor boligefterspargsel. Det vil jo i
givet fald betyde, at lejerne via huslejen skal betale
for den hgjere pris. Forslag om at offentligt grund-
salg ikke nedvendigvis skal ske til den hejestby-
dende, ser imidlertid ikke ud til at nyde fremme.

I forhold til at athjelpe de grundleggende pro-
blemer ser det med den nuvarende regering ikke ud
til, at man vil beskatte vaerdigevinsten ved salg af
ejerboliger. Og i forhold til lejeboligerne at erstatte
markedslejen med omkostningsbestemt leje pa ny-
byggeri og droppe reglerne for fri lejefastseattelse
ved gennemgribende moderniseringer. [ forhold til
andelsboligerne at droppe de spekulative valuarvur-
deringer.

Hvad angér ghettolovgivningen fik vi desverre
ikke den eonskede klare udmelding fra domstolen i
Bruxelles. I stedet blev sagerne sendt retur til op-
folgende behandling i landsretterne. Vi har dog en
forhdbning om, at vi star et andet og bedre sted end
ved den sidste behandling i landsretterne.
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Randers Lejerforening

Ordinaer generalforsamling i
Randers Lejerforening 2026

Onsdag den 25. marts 2025, kl. 19:00,
Sct. Mortens Menighedshus, Staldgidrdsgade 2

Til medlemmerne af Randers Lejerforening!

Normalt vil I fa indkaldelsen til generalforsamlingen gennem dette blad.

Men DAO har fra nytir overtaget al levering af post i Danmark. Og det har
vist sig meget svert at lave aftaler med DAQO. Derfor har vi métte bruge andre
metoder til at indkalde med i ar. Vi beklager!

Randers Lejerforening

Randers Lejerforening
Torvegade 14, 1.

*Q.\\"»@

8900 Randers & 9
TIf. 51 85 46 55 l3 e
kontor@rlf.dk < Q
www.rlf.dk 0"“

Kontoret er dbent tirsdag og torsdag kl. 18:30-21:00

Studietur efterar 2026

I forleengelse af adskillige studieture til Die Linke i Kiel, arbejder folk fra
Randers Lejerforening med at arrangere en 4-5 dags studietur i lebet af efter-
aret 2026 med besag hos det tyske mindretal i Danmark og det danske min-
dretal 1 Tyskland, hvis nermere rettigheder udspringer af den sakaldte Keben-
havn-Bonn erklaering fra 1955.

Store etniske mindretal i savel Danmark som Tyskland, ville vaere godt hjul-
pet af at fa rettigheder svarende til det i Kebenhavn-Bonn erkleringen.

Det danske mindretal i Tyskland har i Nordtyskland/Sydslesvig mere end 45
skoler, over 50 daginstitutioner og 2 gymnasier, eget dagblad, er reprasenteret
i mange byrad samt i landdagen i Kiel og har nu ogsa 1 medlem af Bundestag i
Berlin.

Nér det nermere program for busturen er klar, vil indbydelse blive udsendt
til interesserede deltagere.

Tidligere studieturer til Kiel, har vist, at lejerbevagelsen syd for greensen er
meget aktive — og spiller en stor rolle i bl.a. Kiel.

Du kan allerede nu melde tilbage til din lokale lejerforening, hvis du vil harer
mere om turen.
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Silkeborg Lejerforening

Ordinaer generalforsamling 2026

Tirsdag den 26. maj 2026, kl. 19.00, Lunden, Vestergade 74, Silkeborg. Dagsorden udsendes per mail.

Folg os pa
Facebook

hitps://www.facebook.com/danmarkslejerforeninger/

Afsender: Danmarks Lejerforeninger « Sankt Peders Straede 2, 1. » 4000 Roskilde

Hedens Lejerforening

Haderslev og Omegns Lejerforening

post@hedenslejerforening.dk
www.hedenslejerforening.dk

Hedens Lejerforening Haderslev og Omegns Lejerforening
Lyngens Kvarter 90 (Den Rode Kelder)

7400 Herning Lavgade 8, kld.

TIf. 60 86 08 00 6100 Haderslev

TIf. 61 65 22 45
haderslev-lejerforening@hotmail.com
www.haderslevogomegnslejerforening.dk

\ S

Hedens Lejerforening afholdt ordinaer

generalforsamling:
Onsdag den 25. marts 2026

kl. 19.00
Lyngens Kvarter 90, 1.2

Generalforsamlingen i Hedens Lejerforening blev afholdt den 25 marts, men
grundet problemer med leverancen af bladet, fandt indkaldelsen sted via de lo-
kale medier og via foreningens hjemmeside

Abningstider
Onsdage i ulige uger kl. 15.30-17.30 samt efter aftale.
Telefontid: Hverdage kl. 15.00-20.00 samt weekend kl. 09.00-18.00

Bestyrelsen

Formand: Jan Leth
Naestformand: Claus Bondesen
Kasserer: Heidi Kjeer
Kontingent 2026

Medlemmer: kr. 500,00
Sagsgebyr pr. sag: kr. 600,00

Sager behandles i den reekkefolge, de modtages.

Eksisterende medlemmer prioriteres hgjest.

Medlemskab og kontingent for almene boligafdelinger og sterre private bebo-
errepraesentationer, afdelingsbestyrelser og lignende aftales med bestyrelsen.
Betaling af kontingent sker ved overfersel via netbank. Med oplysning om
navn, adresse, telefonnummer og mailadresse.

Arbejdernes Landsbank
Reg.nr. 5386 kontonummer 0247062




